REGULAMIN ]
RAD MIESZKANCOW NIERUCHOMOSCI
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,OSwiecenia” w Krakowie

§l.
. Rada Mieszkancow Nieruchomosci, zwana dalej Radg Mieszkancow, jest statutowym
organem Spoéidzielni reprezentujgcym cztonkéw Spoldzielni posiadajacych lokale
w obrebie konkretnej nieruchomosci.
. Rady Mieszkancéw moga by¢ powolane rowniez przez dysponentéw garazy danej
odrebnej nieruchomosci.

§2.
Dla potrzeb niniejszego regulaminu przez nieruchomos¢ nalezy rozumieé¢ wydzielony
ewidencyjnie grunt wraz z czgsciami skladowymi (infrastruktura techniczng) oraz
budynkami mieszkalnymi i innymi obiektami budowlanymi na nim polozonymi.

§ 3.

. Rada Mieszkancow sktada si¢ co najmniej z trzech oséb. O liczebnosci Rady w danej
kadencji decyduje zebranie wyborcze. Kadencja Rady Mieszkancow trwa 3 lata.
. Wybory pierwszej kadencji Rady Mieszkancoéw kazdej nieruchomosci organizuje
Zarzad Spoéldzielni na pisemny wniosek co najmniej 10% czlonkéw posiadajacych
lokale w danej nieruchomosci, w ciggu trzech tygodni od zlozenia wniosku,
zapewniajgc w szczegolnoscei:

a) poinformowanie wszystkich zainteresowanych cztonkéw Spoéltdzielni o miejscu

i terminie wybordw, w sposdb umozliwiajacy im liczny udzial w zebraniu,

b) obstuge zebrania i materiaty umozliwiajace przeprowadzenie wyboréw.
. Wybory kazdej nastgpnej kadencji organizuje Rada Mieszkancéw, w terminie co
najmniej dwoch tygodni przed uplywem kadencji. Na wniosek Rady Mieszkancow
Zarzad Spoldzielni zapewnia warunki do przeprowadzenia zebrania sprawozdawczo-
wyborczego, okreslone w ust. 2 punkty aib.
W przypadku niezwotania zebrania przez RMN po uplywie kadencji Zarzad Spétdzielni
zobligowany jest poinformowa¢ mieszkancow danej nieruchomosci w terminie do 30
dni od daty uptywu kadencji RMN, w formie pisemnej poprzez umieszczenie na kazdej
klatce (w przypadku enklawy garazowej na bramie wjazdowej), o wygasnigciu kadencji
i braku RMN. Zarzad poinformuje o mozliwosci zorganizowania nowego zebrania
wyborczego zgodnie z Regulaminem.
. Odchodzgca RMN w razie niezorganizowania kolejnego zebrania wyborczego
zobowigzana jest odda¢ do Spéldzielni w depozyt, zapieczgtowane dokumenty
zwigzane z dzialalnoscig RMN, ktorej kadencja wygasta a ktore byly w jej posiadaniu.
W razie wyboru nowej RMN Zarzad Spoéldzielni jest zobowigzany niezwlocznie
przekaza¢ dokumenty nowej RMN.
. Zarzad Spoldzielni raz w roku jest zobowigzany do umieszczenia pisemnej informacji
na klatkach Nieruchomosci, gdzie nadal nie ma powolanej Rady i przypomnienia
o mozliwosci powotania RMN. Wybory do Rady Mieszkancoéw przeprowadzane sg
w glosowaniu jawnym na zebraniu czlonkow Spéldzielni, posiadajacych lokale
w obrebie danej nieruchomosci, ktére jest wazne bez wzgledu na ilos¢ zebranych.
Odwotlanie czlonka Rady nastepuje rowniez w glosowaniu jawnym.



Wybranym moze zosta¢ nie zadluzony w Spotdzielni czltonek Spoétdzielni, posiadajacy
lokal w obrebie danej nieruchomosci. Czlonkiem Rady Mieszkancow nie moze byé
czlonek Zarzadu Spétdzielni.
. Glosowanie w sprawach wyboru oraz odwotania czlonkéow Rady Mieszkancow
przeprowadza si¢ zwykla wigkszoscig glosow. Przy obliczaniu glosow uwzglednia sig
tylko glosy ,,za” i ,,przeciw™.
. Z zebrania sporzadzany jest protokol, ktory przekazywany jest Zarzadowi Spéldzielni
celem jego przechowywania.

§ 4.
Mandat cztonka Rady Mieszkancéw wygasa w przypadku:

a) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu przez czlonka,

b) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

c) odwolania czlonka przez zebranie mieszkancow nieruchomosci, zwolane przez
Rade Mieszkancow Nieruchomosei lub Zarzad, na wniosek minimum 10%
uprawnionych mieszkancéw nieruchomosci,

d) utraty prawa do lokalu w danej nieruchomosci,

e) powstania zadtuzenia w Spéldzielni na sume zobowigzan wobec Spotdzielni za
okres co najmniej 2 miesigcy,

W miejsce czlonka Rady Mieszkancow, ktorego mandat wygasl z przyczyn opisanych
w ust. I, wchodzi nastepna osoba, ktora otrzymala najwigksza liczbg gloséw
w wyborach do Rady Mieszkancow.

. W przypadku braku mozliwosci zastosowania ust. 2, wakat nalezy uzupelni¢ w terminie
3 tygodni w sposob okreslony w § 3 ust. 4, 5 1 6 Regulaminu.

§5

. Cztonkowie Rady Mieszkancoéw wybierajg ze swojego grona przewodniczacego i jego
zastepce.

. Przewodniczacy Rady Mieszkancéw w miar¢ potrzeby ustala terminy posiedzen,
porzadek obrad i odpowiada za jego organizacje. W posiedzeniach Rady moga
uczestniczyé, z glosem doradczym, cztonkowie Zarzadu lub wyznaczeni przez Zarzad
pracownicy Spoéldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej i inni zaproszeni goscie -
o terminie i porzadku posiedzenia nalezy powiadomi¢ zainteresowanych co najmniej
7 dni przed posiedzeniem.

. Posiedzenia Rady Mieszkancow mogg by¢ protokolowane. W przypadku sporzadzenia
protokotu z posiedzenia RMN jest on podpisywany przez wszystkich uczestnikow
posiedzenia.

. W przypadku sporzadzenia protokotu jest on przekazywany niezwlocznie, nie pdzniej
jednak niz w ciggu 7 dni od terminu posiedzenia, Zarzadowi Spoéldzielni celem
przechowywania.

. Wszystkie decyzje (uchwaly i stanowiska) podejmowane sg zwykla wiekszoscig
glosow. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty
uwzglednia si¢ tylko glosy ,,za” i ,,przeciw” uchwale.

Rada Mieszkancow przedstawia Zarzadowi Spoldzielni swoje stanowisko w konkretnej
sprawie na pis$mie, podpisanym przez wigkszos$¢ cztonkdéw Rady.

Stanowisko Rady Mieszkancow moze by¢ zweryfikowane przez Rade Nadzorcza lub
Zarzad w formie ankiety skierowanej do wszystkich dysponentow lokali danej
nieruchomosci.



§ 6.

1. Rada Mieszkancéw Nieruchomosci sprawuje w imieniu Mieszkancéw danej
nieruchomosci 1 wylacznie w jej obszarze spoleczny nadzor wiascicielski w nizej
okres$lonym zakresie:

1) wspolpracy z Zarzagdem Spoldzielni przy realizacji robdét budowlanych,
remontowych, modernizacyjnych i zagospodarowania otoczenia w obregbie danej
nieruchomosci;

2) uczestnictwa w przegladach technicznych nieruchomosci celem realnego
ustalenia potrzebnego zakresu prac remontowych;

3) oceny pracy administratora nieruchomosci, inspektoréw nadzoru, pracownikow
obstugi tj. gospodarzy budynkow, konserwatorow oraz zglaszania zauwazonych
uchybien, usterek i zagrozen w obszarze nieruchomosci do Zarzadu Spotdzielni;

4) ustalania z Zarzadem Spoétdzielni prac remontowych, modernizacyjnych w danej
nieruchomosci, w ramach posiadanych wolnych $rodkéw finansowych, poza
pracami koniecznymi do wykonania na podstawie prawa powszechnie
obowiazujacego, a zwlaszcza prawa budowlanego i1 nakazéw organdéw
kontrolnych, takich jak dozor techniczny, sanepid — ktdre to prace musza by¢
odpowiednio udokumentowane i przedstawione Radzie Mieszkancow;

5) ustalania z Zarzadem projektu planu remontéw danej nieruchomosci na rok
nastepny oraz wysokosci, niezbgdnego 1 wynikajgcego z kalkulacji, odpisu na
fundusz remontowy, nie nizszego jednak od ustalonego przez Rade Nadzorcza.
Zwigkszenie odpisu na fundusz remontowy, powyzej potrzeb uznanych
w kalkulacji jako niezbg¢dne, podlega obowigzkowo konsultacji z dysponentami
lokali w formie stosownej ankiety.

6) oddelegowania ze swego grona jednego przedstawiciela do uczestniczenia
z glosem doradczym w przetargach organizowanych przez Spdéldzielni¢ na
wszelkiego rodzaju prace i ustugi dotyczace wylacznie danej nieruchomosci;

7) udzialu w odbiorach prac remontowych w formie obserwatora z glosem
doradczym, prawo zglaszania Zarzadowi uwag dotyczacych odbiorow
koncowych wykonania prac i1 ustug dotyczacych nieruchomosci;

8) sprawdzania rozliczen koncowych wykonanych prac zaréwno co do zakresu jak
1 rzeczywiscie poniesionych kosztow.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Mieszkancow Nieruchomosci moze zadaé od
Zarzadu Spoldzielni otrzymania kserokopii lub skanéw dokumentéw oraz wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przegladaé ksiggi i dokumenty, sprawdzac¢ bezposrednio stan
majatku Spotdzielni, w zakresie dotyczacym danej nieruchomosci. W zakresie tym
moze takze zada¢ wyjasnien od administratora nieruchomosci.

3. Po zakonczeniu rozliczen rocznych - nie pdzniej niz w dniu ogloszenia informacji
o Walnym Zgromadzeniu, Zarzad Spoéldzielni zobowigzany jest przekaza¢ Radzie
Mieszkancow rozliczenie poniesionych kosztow remontdw za rok ubiegly 1 rozliczenie
poszczegdlnych pozycji kosztow eksploatacji za rok ubiegly - odpowiednio dla kazdego
bloku nieruchomosci, w przypadku nieruchomosci wielobudynkowej. Rozliczenie musi
by¢ oparte o konta ksiggowe analityczne. Dodatkowo rozliczenie winno by¢
opublikowane na stronie internetowej Spoldzielni, w strefie dostgpnej dla cztonkéw
spotdzielni danej Nieruchomosci. Wzory arkuszy rozliczeniowych ustala w formie
uchwaly Rada Nadzorcza.

4. Rada Mieszkancow Nieruchomosci ma prawo do podstawowych materialéw biurowych
finansowanych z oplat eksploatacyjnych Nieruchomoseci, ktéra reprezentuje,



zapewnianych przez Spéldzielni¢ w ilosci i rodzaju odpowiadajacym zwyklym,
uzasadnionym potrzebom funkcjonowania RMN.

. Rada Mieszkancéw Nieruchomosci ma prawo do korzystania z lokalu w obrebie

nieruchomosci, dla ktérej jest powotana, dla odbywania posiedzen celem realizacji jej
uprawnien wynikajacych z niniejszego Regulaminu, o ile w danej nieruchomosci taki
lokal istnieje.

§7

Aktualizowany  przez  Zarzad  Spoéldzielni wykaz Rad  Mieszkancow,
z przyporzadkowanymi im nieruchomosciami Spoldzielni, stanowi zalgcznik do
Regulaminu. Aktualizacja Zalgcznika wykaz Rad Mieszkancéw nie stanowi zmiany
Regulaminu.

§ 8

. Ustgpujaca Rada Mieszkancoéw lub czlonek Rady powinien przekazaé wszystkie

prowadzone sprawy nowej Radzie lub czlonkowi Rady protokolem zdawczo-
odbiorczym.

. Protokot zdawczo-odbiorezy powinien zawiera¢é w szezegélnosci wykaz przekazanych

do zalatwienia spraw, akt, dokumentacji itp.

. Egzemplarze protokotu zdawczo-odbiorczego, podpisane przez osoby uczestniczace

w czynnosciach przekazania, otrzymujg przekazujacy i przyjmujacy, a jeden pozostaje
w aktach Spotdzielni.

§9

. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
. Uchyla si¢ Regulamin Rad Mieszkancow Nieruchomosei uchwalony uchwata Rady

Nadzorczej Spoéldzielni nr 75/2013 z dnia 18.12.2013 r.

Regulamin uchwalony zostal uchwala Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej
Os$wiecenia nr #.%./2023 z dnia 30.06.2023 r.
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