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|. PODSTAWA PRAWNA | TERMINOLOGIA

§1

Tres¢ niniejszego statutu uwzglednia zasady wynikajgce z przepisow bezposrednio
regulujgcych zagadnienia spoétdzielczosci mieszkaniowej oraz uregulowania zawarte
w innych ustawach majgce zastosowanie w dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 1964 Nr 16, poz. 93. ze zm.);
Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. 2003 Nr 188, poz. 1848
tekst jedn. ze zm.);

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. 2000 Nr 80, poz. 903 tekst
jedn. ze zm.);

Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2006 Nr 156, poz. 1118
tekst jedn. ze zm.);

Ustawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. 1994 Nr 121, poz. 591 tekst
jedn. ze zm.);

Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2004 Nr
261, poz. 2603 tekst jedn. ze zm.);

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2003 Nr
119, poz. 1116 tekst jedn. ze zm.);

Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005 Nr 31, poz. 266 tekst
jedn. ze zm.);

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2003 Nr
119, poz. 1116 tekst jedn. ze zm.);

10) Innych obowigzujgcych ustaw.

§2

llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni ziemskiej
stanowigcej odrebny przedmiot wtasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale
z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkéw, jezeli na mocy przepiséw
szczegolnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci;

Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny wydzielony
trwatymi scianami w obrebie budynku posiadajgcy izbe lub zespdt izb przeznaczony
na staty pobyt ludzi i stuzgcy do zaspakajani potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal
0 innym przeznaczeniu niz cele mieszkalne;

Czlonku - nalezy przez to rozumie¢ osobe posiadajgcg cztonkostwo w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Oswiecenia”

Wiascicielu lokalu — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng albo prawng, ktéra
posiada odrebng wtasno$¢ lokalu udokumentowang wpisem w Ksiedze Wieczystej.
Dysponent lokalu — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktorej przystuguje odrebna
witasnosé lokalu albo spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu albo spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu;

Wartosci rynkowej lokalu — nalezy przez to rozumieé¢ wartoS¢ okreslong na
podstawie przepisow dziatu IV rozdziatu 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;
Udziale w nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ udziat lokalu w
nieruchomosci wspodlnej odpowiadajgcy stosunkowi powierzchni uzytkowej tego
lokalu wraz z powierzchnig pomieszczeh do niego przynaleznych do fgcznej
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powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI.

§3
1. Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby
0sb6b o zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym.
2. Majatek Spoétdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkdw.

84
1. Spoéitdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Oswiecenia” w Krakowie
i zwana jest dalej Spétdzielnia.
2. Spotdzielnia dziala na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa oraz
postanowien niniejszego statutu.

§5
Siedzibg Spotdzielni jest Krakow.
2. Teren dziatania Spotdzielni obejmuje wojewddztwo matopolskie.

§6
Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw
Spotdzielni oraz ich rodzin, przez dostarczanie samodzielnych lokali mieszkalnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz w szczegolnosci efektywna gospodarka
posiadanym mieniem mieszkalnym i niemieszkalnym.

§7
Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wkasny rachunek,
5) zarzgdzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,
6) dziatalnos¢ spoteczna.

=

§8

Przedmiot dziatalno$ci Spétdzielni, o ktorym mowa w § 7, Spétdzielnia realizuje poprzez:

1. budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwtasnosci
w garazach wielostanowiskowych,



budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wkasnos¢ Spétdzielni,

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ cztonkow Spoétdzielni nabytg
na podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw
na podstawie stosownej umowy,

prowadzenie dziatalnosci spotecznej.

Ill. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI.

1. Cztonkostwo w Spétdzielni.

§9
Czionkiem Spotdzielni moze by¢é osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych,
a w szczegolnosci:
1) osoba petnoletnia, majgca zdolnos¢ do czynnosci prawnych,
2) osoba petnoletnia ubezwtasnowolniona catkowicie lub czesciowo,
3) osoba matoletnia.
Czionkami Spoétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, chocby spétdzielcze prawo do
lokalu albo prawo odrebnej witasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Matzonkowi czionka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spotdzielni.
Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§10

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni, o ile spetnia

jedno z nastepujgcych wymagan:

1) matzonek jest cztonkiem Spétdzielni,

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu maizenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa,

3) przypadto jej wskutek $mierci matzonka lokatorskie prawo do lokalu,
przystugujgce uprzednio obojgu matzonkom,

4) jest maitzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliskg bytego cztonka Spoétdzielni,
wspolnie z nim zamieszkujgcag, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto
wskutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci okreslonych statutem,

5) nabyta wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spétdzielnie,

6) ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia:

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) prawa odrebnej wtasnosci lokalu.



W

Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czionkdéw Spétdzielni, jezeli spetnia
jeden z nastepujgcych warunkéw:
1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej za Spotdzielnia:
a) spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
b) odrebnej wtasnosci lokalu,
2) nabyta spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego
przez Spotdzielnie.

§11

Zarzad prowadzi rejestr czionkow, zawierajgcy ich imiona i nazwiska numery
PESEL, date urodzenia, imiona rodzicéw oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu
do czionkow bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, numer KRS, liczbe
zadeklarowanych i wniesionych udziatdw, wysokos¢ wniesionych wktadow
mieszkaniowych Iub budowlanych, informacje o =zalegtosciach z tytulu optat
cztonkéw, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkéw oraz
date ustania cztonkostwa.

Czionek Spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub czionka Spoétdzielni ma
prawo wgladu do rejestru, po wskazaniu swojego interesu prawnego.

2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw Spoétdzielni.

§12

Warunkiem przyjecia w poczet czionkow Spotdzielni jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajacg sie o czionkostwo. Deklaracja
powinna zawierac imie i nazwisko, numery PESEL, date urodzenia, imiona rodzicow
oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkéw Spodtdzielni posiadajgcych
osobowos¢ prawng ich nazwe (firme) i siedzibe, numer KRS oraz liczbe
zadeklarowanych udziatow. Za osobe niemajgca zdolnosci do czynnosci prawnych
lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnos$ci, deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

Organem wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzgd Spotdzielni.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem

dwoch cztonkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzgd upowaznionych

z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow osoby spetniajgcej warunki

okreslone w § 10 z zastrzezeniem okreslonym w pkt 1i 2:

1) w sytuacji przewidzianej w § 10 ust. 1 pkt 5 jezeli zgtasza sie kilku uprawnionych,
0 wyborze jednego z nich rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia
do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia;

2) Zarzad moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow matzonka, dziecka lub innej
osoby bliskiej bytego cztonka, ktéra ubiega sie o przyjecie w poczet cztonkdw na
skutek wykluczenia tego czionka ze Spoétdzielni, jezeli przyczyny, ktore
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10.

spowodowaty to wykluczenie, dotyczg osoby ubiegajgcej sie o przyjecie do
Spétdzielni.
Uchwata Zarzgdu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni powinna byc¢
podjeta w ciggu 3 miesiecy od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomiC zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.
W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkow,
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorczg w ciggu 2 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

3. Wpisowe i udziat cztonkowski.

§13
Czionek Spétdzielni jest zobowigzany do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych
udziatow w terminie 7 dni od otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w poczet
cztonkow.
Wysokos$¢ wpisowego wynosi 50 zit
Wartos¢ jednego udziatu wynosi 10,00 zt.
Wpisowe jest wnoszone jednorazowo przy wstepowaniu w poczet czionkow
Spétdzielni, niezaleznie od ilosci lokali uzyskiwanych w Spétdzielni.
Udziaty liczone sg odrebnie dla kazdego prawa.
Cztonek obowigzany jest wnies¢ nastepujacg liczbe udziatéw:
1) 10 udziatow jezeli ubiega sie o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego,
2) 30 udziatéw jezeli ubiega sie o ustanowienie prawa do lokalu uzytkowego lub
garazu,
3) 10 udziatéw jezeli nabyt prawo do lokalu mieszkalnego w drodze umowy cywilno
prawnej,
4) 30 udziatdow jezeli nabyt prawo do lokalu uzytkowego lub garazu w drodze
umowy cywilnoprawnej,
5) 10 udziatéw jezeli nabyt prawo do miejsca postojowego.
Cztonek uzyskujgcy cztonkostwo w trybie, o ktérym mowa w § 10 ust. 1 p. 1-2 wnosi
jeden udziat.
Spadkobierca nabywajgcy prawo do lokalu wraz z udziatem, w przypadku réznicy
miedzy wysokos$cig tego udziatu, a aktualnie ustalonym w statucie, uzupetnia udziat
do wysokosci okreslonej statutem.
Wpisowe zwieksza fundusz zasobowy Spotdzielni i nie podlega zwrotowi przy
ustaniu cztonkostwa.
Udziaty tworzg fundusz udziatowy i podlegajg zwrotowi w kwocie nominalnej
w terminie 3 miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok,
w ktérym ustato czionkostwo lub, w przypadku gdy cztonkostwo nie ustaje, za rok,
w ktérym prawo do lokalu zostato zbyte.

4. Prawa cztonkow.

§14



1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguije :

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni, z zastrzezeniem § 40,

2) prawo zgtaszania organom Spotdzielni wnioskow w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscig i zgdania ich rozpatrzenia,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

5) prawo zgdania w trybie okreslonym w Statucie zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

6) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spoétdzielni i protokotéw obrad organdw
Spoétdzielni, kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, oraz
faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,

7) prawo nieodpfatnego otrzymania odpisu statutu i regulaminéw utworzonych na
jego podstawie,

8) prawo przegladania rejestru cztonkow,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa i Statutu,

10) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spétdzielni,

11) prawo do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

12) prawo zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem Spoétdzielni,

13) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem Spoétdzielni,

14) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wtasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wtasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

C) przeniesienia  utamkowego  udzialu we  wspdétwlasnos$ci  garazu
wielostanowiskowego, lub miejsca postojowego

15) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w tym w czesciach
przypadajgcych na jego lokal, z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spoétdzielni z
innych tytutéw,

16) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Spoéidzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wglagdu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesami Spotdzielni i przez to wyrzgdzi Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ uzasadniona i wyrazona na pismie. Czionek, ktéremu odmodwiono
wglgdu do uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozyé
wniosek do Sgdu Rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych



umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7dni od dnia potwierdzonego doreczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

3. Statut Spoétdzielni mieszkaniowej, regulaminy, tworzone na podstawie Statutu,
wykaz uchwat organéw Spotdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie
finansowe powinny by¢ udostepnione Cztonkom na stronie internetowej Spotdzielni.

4. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 6
pokrywa cztionek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

5. Obowiazki cztonkow.

§15
Cztonek obowigzany jest :

1) przestrzegac postanowienia Statutu, regulaminow i uchwat organow Spaétdzielni,

2) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

3) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba, Zze ubiega sie o cztonkostwo
jako wspotmatzonek cztonka,

4) uiszczac terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal, z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan
wobec Spétdzielni z innych tytutow,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

6) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej. W przypadku nie zawiadomienia Spoétdzielni o zmianie adresu,
pismo przestane pod wskazany adres uwaza sie za doreczone. Réwniez uwaza
sie za doreczone pismo polecone przestane pocztg i nie odebrane przez adresata
mimo pozostawienia awiza,

7) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spoétdzielnie. Straty wynikajgce z niewtasciwej eksploatacji lub celowego
niszczenia obiektdw, pomieszczen i urzgdzen nieruchomosci wspolnych lub
mienia Spotdzielni jest zobowigzywany pokrywac osobiscie cztonek spotdzielni,

8) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu,

9) zawiadamia¢ Spodidzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreSlone
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10) przestrzegac¢ regulaminu porzadku domowego,

11) dba¢ o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jej

zabezpieczenie, uczestniczyé w realizacji jej zadan statutowych,

12) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub

zagrazajgcej bezposrednio powstaniu szkody,

13) udostepni¢ lokal, po uprzednim powiadomieniu w obwieszczeniu na tablicach
ogtoszen budynku lub na pismie - w celu:

a) dokonania okresowego przeglgdu, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach
rbwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

b) wykonania koniecznych robd6t zwigzanych z obcigzajgcym Spotdzielnie
remontem lub przebudowg budynku lub lokalu,



c) kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzgdzen pomiarowych
i podzielnikdbw oraz odczytu wskazan tych urzgdzen,

14) udostepni¢ lokal po uprzednim powiadomieniu (na pismie) w celu wykonania
operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego, lub dokonania
inwentaryzaciji lokalu,

15) jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub
budynku obowigzane sg na zgdanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie
przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu Scisle
oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢
dtuzszy niz 12 miesiecy,

16) wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

6. Ustanie cztonkostwa.

§16
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystagpienia,
2) wykluczenia,

3) wykreslenia z rejestru cztonkdow,
4) Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

§17

1. Cztonek moze wystgpi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzgdowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na
pisSmie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Za zgoda Zarzadu
cztonek moze wystgpic¢ ze Spétdzielni bez zachowania okresu wypowiedzenia.

3. Za date ustania czionkostwa uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia, a w przypadku wystgpienia ze Spotdzielni bez zachowania okresu
wypowiedzenia, dzien podjecia przez Zarzad uchwaty o skresleniu z rejestru
cztonkow.

§18
1. Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spoétdzielni w wypadku, gdy z jego winy umysinej,
lub z powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spétdzielni nie da sie
pogodzi¢ z postanowieniami statutu lub dobrymi obyczajami.
2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegoélnosci, gdy cztonek:
1) swiadomie dziata na szkode Spétdzielni lub wbrew jej interesom,
2) narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spétdzielni,
3) uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spétdzielni,
a w szczegolnosci zalega z opfatami zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomo$ci w czesciach przypadajgcych na jego lokal, z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, sptatg kredytu



4)

5)
6)

7

bankowego zaciggnietego przez Spotdzielnie na budowe jego lokalu oraz
z pokrywaniem zobowigzan wobec Spétdzielni z innych tytutéw,

wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

utracit wktad lub prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,

Swiadomie wprowadza Spétdzielnie w btad w celu nabycia okreslonych
uprawnien,

narusza zasady wspotzycia spotecznego, przez co rozumie sie w szczegolnosci
powtarzajgce sie naruszanie spokoju oraz porzadku domowego przez cztonka lub
jego domownikow, a takze inne osoby korzystajgce z lokalu, w tym najemcow.

§19

Cztonek nie wykonujacy obowigzkow statutowych =z przyczyn przez niego
niezawinionych moze byC pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru
cztonkow.

§20

1. Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegolnosci, gdy czionek:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

nie wptacit udziatu lub wpisowego w terminie okreslonym statutem,

utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktorego
prawo do lokalu przypadto bytemu matzonkowi cztonka Spotdzielni,

zbyt spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo
do lokalu w Spétdzielni i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spaétdzielni, jesli
byto to jedyne prawo do lokalu w Spétdzielni,

utracit spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu
egzekucyjnym, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni,

zbyt prawo odrebnej wiasnosci lokalu, jesli byto to jedyne prawo do lokalu
w Spotdzielni i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa.

2. Czlonka zmartego skres$la sie z rejestru czitonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpita Smierc.

3. Osobe prawng bedaca czionkiem Spoétdzielni skresla sie z rejestru czionkéw ze
skutkiem od dnia jej ustania.

§21

1. Woykluczenia lub wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu
wyjasnien zainteresowanego.

2. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego czionka o terminie
posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktorym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia
lub wykreslenia cztonka, z wyprzedzeniem, co najmniej 14 dni.

=

1)

§22

Wykluczenie lub wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:

bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sgdu uchwaly Rady
Nadzorczej, chyba, ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od
uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia,
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2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu
do zaskarzenia do Sgdu uchwaty Rady,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sgdu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez Sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia,

Rada Nadzorcza dokonuje zawiadomienia o wykluczeniu badz wykresleniu na

piSmie w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty, podajgc uzasadnienie, ktére

powinno w szczegolnosci przedstawia¢ motywy, ktorymi kierowata sie Rada
uznajgc, ze zachowanie czionka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo
wykres$lenia okreslone w statucie.

Zawiadomienie dorecza sie za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym.

Zawiadomienie zwrdécone na skutek nie zgtoszenia przez cztonka zmiany podanego

przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

§23
Czionek wykluczony ze Spétdzielni lub wykreslony z rejestru cztonkdw ma prawo
odwotac sie od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni
od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu Ilub wykresleniu wraz
z uzasadnieniem, oraz by¢ obecnym na jego obradach przy rozpatrywaniu tego
odwotania i popieraC je osobiscie. Do wniesienia odwofania i jego rozpatrzenia
stosuje sie postanowienia statutu o postepowaniu wewnagtrz spotdzielczym.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone, co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem.
Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie odwotujgcego sie o terminie Walnego
Zgromadzenia pod wskazany adres, co najmniej 14 dni przed terminem zebrania.
O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujgcy powinien by¢ zawiadomiony w ciggu
14 dni od dnia jej podjecia, zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem.
Cztonek wykluczony lub wykreslony z rejestru cztonkdbw ma prawo zaskarzy¢
uchwate Rady Nadzorczej do Sgdu w terminie 6 tygodni od dnia doreczenia
cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem; przepisy art. 42 prawa spotdzielczego stosuje
sie odpowiednio.
W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez
Walne Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do Sgdu uchwaty Rady Nadzorczej,
0 ktérym mowa w ust.5 biegnie od dnia, w ktorym odwotanie powinno by¢ najpozniej
rozpatrzone.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§24
Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy czionkiem, a Spétdzielnig czionek moze
odwotac sie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym.
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Vv

W  wypadku wniesienia przez czionka odwofania w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonhczenia tego postepowania, jednak przez okres nie dtuzszy niz rok od
dnia, w ktéorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.
W wypadku =zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu sgdowym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§25
Whnioski cztonkow skierowane do Zarzadu podlegajgce rozpatrzeniu w drodze
uchwaty Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 1 miesigca od dnia ich ztozenia,
a jesli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy. O sposobie zatatwienia
wniosku Zarzgd zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie,
W razie odmownego zafatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej. Termin na wniesienie odwotania wynosi 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o podjeciu uchwatly. Jezeli czionek nie ztozy odwotania we
wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 6 tygodni
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty
wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty jej podjecia. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.
Cztionek ma prawo uczestniczy¢ w tej czesci posiedzenia Rady Nadzorczej, na
ktdrej jest rozpatrywane jego odwotanie.

§26
Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia wraz z pisemnym uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone, co najmniej 30 dni
przed terminem Zgromadzenia. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujgcy sie
powinien by¢ zawiadomiony co najmniej na 14 dni przed terminem, o ktérym mowa
w zdaniu poprzedzajgcym, pod wskazany przez niego adres.
Uchwata  Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w  postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta sie
odwotujgcemu czionkowi w terminie14 dni od dnia jej podjecia.
Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

. ORGANY SPOLDZIELNI.

§27
Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
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3) Zarzad,

4) Rady Mieszkancow Nieruchomosci.

Wybory do organéw Spétdzielni, o ktdorych mowa w ust. 1 pkt. 2 — 3 dokonywane sg
w gtosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie
cztonka organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym. Wybory do organu
Spétdzielni, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 4 dokonywane sg w gtosowaniu jawnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka tego organu
nastepuje rowniez w gtosowaniu jawnym.

Do organdéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszag
liczbe gtosow.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez organ
Spétdzielni oraz przy obliczaniu gtoséw przy wyborach, uwzglednia sie tylko gtosy
oddane ,za” i ,przeciw” uchwale.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposdb i  warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na
jego podstawie.

1. Walne Zgromadzenie.

§28

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

No

§29
Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika.
Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw prawnych lub przedstawicieli ustawowych.
Osoby prawne bedgce cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowacC wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone pod rygorem niewaznosci na pismie i dotgczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia.
Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do
zabierania gtosu.
Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona, oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze inni zaproszeni goscie.

§30
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze byC zwotane przez Zarzad z waznych powodow
w kazdym czasie.
Zarzad jest obowigzany zwotaé Walne Zgromadzenie na zgdanie:

12



1) Rady Nadzorczej,

2) Przynajmniej trzech Rad Mieszkancow Nieruchomosci reprezentujgcych co
najmniej 1/10 cztonkow,

3) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkdw.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie

Z podaniem celu jego zwotania.

W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim

terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli

to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym

Spétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada na koszt Spotdzielni.

Zarzad, Rada Nadzorcza, Rady Mieszkancow Nieruchomosci i Cztonkowie majg

prawo zgtaszania projektow uchwat i zgdanie zamieszczenia oznaczonych spraw

w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwat, w tym uchwat

przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ na co najmniej 14 dni przed

terminem Walnego Zgromadzenia wyktadane w siedzibie Spoétdzielni i publikowane

na stronie internetowej Spotdzielni.

Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktorych mowa

w ust. 5, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez, co

najmniej 10 cztonkéw oraz powinien zawieraé pisemne uzasadnienie. Poparcie

projektéw uchwat i zgdan, o ktorych mowa w ust. 5, powinno zawiera¢ nastepujgce

dane cztonkow: imie i nazwisko, adres zamieszkania, numer czionkowski oraz

wiasnoreczny, czytelny podpis.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3

dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia

pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu zgtoszonych projektéw uchwat

i poprawek.

W przypadku, gdy Zarzad uzna, Zze zgtoszone przez inne organy Spétdzielni lub

cztonkdw uchwaty i poprawki naruszajg obowigzujgcy porzgdek prawny, sg

sprzeczne z dobrymi obyczajami, godzg w interes Spétdzielni lub majg na celu

pokrzywdzenie jej cztonka, to do projektu uchwaty lub jej poprawki dotgcza

stosowna opinie prawng, przygotowang przez prawnikow Spétdzielni.

§31

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie na
piSmie wszystkich cztonkow, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowg Rade Spotdzielczg, co najmniej na 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie dorecza sie wszystkim
cztonkom Spoétdzielni za pokwitowaniem odbioru lub listem poleconym. Ponadto
zawiadomienie powinno zosta¢ umieszczone na drzwiach wejsciowych do klatek
schodowych, tablicach ogtoszen i na stronie internetowej Spétdzielni.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedag
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.
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§32

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkéw.

2. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw, a takze
odroczy¢ poszczegolne sprawy z porzadku obrad do nastepnego posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkow,

4. Walne Zgromadzeni podejmuje uchwaly zwykig wiekszoscig gtosow. Wiekszosé
kwalifikowana jest wymagana:

1) 2/3 gtoséw obecnych czionkow — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu

Spoétdzielni,

2) 2/3 gtoséw obecnych cztonkéw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania
cztonkdw Zarzadu, ktérzy nie uzyskali absolutorium, i czionkéw Rady
Nadzorczej,

3) 2/3 gtoséw obecnych czionkéw — dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia
spotdzielni,

4) 3/4 obecnych czionkéw — dla podjecia uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci,
5) 3/4 gtosdbw co najmniej potowy ogolnej liczby cztonkdéw uprawnionych do
gtosowania — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji spoétdzielni.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw do
organdw Spotdzielni i odwotania z tych organdw, o ktérych mowa w § 27 ust. 2. Na
zadanie 1/5 liczby cztonkdw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza sie
gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§33
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rade Nadzorczg cztonek Rady Nadzorczej.
2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skfadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczgcego i sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad
prezydium Walnego Zgromadzenia.

§34
Walne Zgromadzenie moze podjg¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okreslaé termin kontynuacji przerwanego
posiedzenia — Zarzad jest zobowigzany do zwotania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie
przerwania obrad w trybie okreslonym w § 31, o ile przerwa w obradach nie jest krotsza
niz 21 dni.

§35
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:
1) po wyczerpaniu porzgdku obrad,
2) gdy Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate o zakonczeniu obrad mimo nie
wyczerpania porzgdku obrad.
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§36

Po zakonczeniu Walnego Zgromadzenia prezydium obowigzane jest sporzgdzi¢
w terminie 7 dni protokét Walnego Zgromadzenia z wyszczegdlnieniem uchwat
podjetych na zebraniu oraz stwierdzeniem waznosci uchwat, stosownie do § 32
Statutu.

Protokdét Walnego Zgromadzenia podpisuje co najmniej przewodniczgcy oraz
sekretarz zebrania. Protokét powinien by¢ zaparafowany na kazdej stronie.
Cztonkowie majg prawo przeglgdania protokotéw obrad, otrzymania kopii protokotu,
wzglednie zapoznania sie z nim na stronie internetowej Spotdzielni.

Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni, przez co najmniej 40 lat.

§37
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub

godzagca w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czionka,
moze by¢ zaskarzona do sadu.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, cztonkow reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo
wnosi cztionek nieobecny na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego
cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

Prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje
wytgcznie cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy.

§38

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7

8)

uchwalanie zmian statutu,

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spotecznej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
Zarzadu z dziatalnosci i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskow czionkow  Spotdzielni, Rady Mieszkancow Nieruchomosci, Rady
Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

odwotywanie cztonkéw Zarzadu w przypadku nie uzyskania absolutorium

udzielanie absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej,

rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,
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9) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

11) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggac,

12) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

13) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

14) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzagdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

15) wybér delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

16) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

17) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

18) wybdr i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej,

19) zatwierdzanie regulaminu konkursu na cztonkéw Zarzadu,

20) podejmowanie decyzji w sprawach inwestycji mieszkaniowych.
2. Rada Nadzorcza.

§39

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach

w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen w kwocie

stanowigce;j:

1) przewodniczgcy Rady Nadzorczej 50 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace,

2) cztonkowie  40% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 10.10. 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

A

§40

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym
sposrod cztonkdéw Spétdzielni. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby
zalegajgce z optatami wobec Spétdzielni, pracownicy Spétdzielni oraz osoby bedace
Zleceniobiorcami lub wykonawcami w stosunku do Spodtdzielni, jak rowniez
cztonkowie wtadz innej spoétdzielni mieszkaniowe;.

2. Jezeli cztonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni, upetnomocniona przez osobe
prawng.

3. Rada Nadzorcza sktada sie z 10 cztonkow.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktérym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
Rady na nastepng kadencje.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.
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Ponownie do Rady Nadzorczej mozna kandydowac po przerwie jednej kadenciji nie
mniej jednak niz po 3 latach. Kadencje rozpoczetg traktuje sie jako petna.

§41

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat
wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw czionkéw biorgcych udziat w glosowaniu na

Walnym Zgromadzeniu,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru innego cztonka Rady Nadzorczej do konca kadencji.
Jezeli utrata mandatu nastgpita w okresie miedzy Walnymi Zgromadzeniami, skfad
Rady Nadzorczej uzupetnia kandydat z najwiekszg liczbg gtoséw, ktory nie wszedt
do Rady podczas ostatnich wyborow.

§42

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

2) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni, w tym decydowanie
o wyodrebnieniu nieruchomosci pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym
oraz o zasadach gospodarki finansowej tych nieruchomosci,

3) uchwalanie regulamindw normujgcych dziatalno$¢ spotdzielni, w przypadkach
nie zastrzezonych do kompetencji innych organéw

4) uchwalanie planéw rocznych: gospodarczych, finansowych i programéw
dziatalnosci spotecznej. w oparciu o projekty planéw przygotowanych
i przedstawionych przez Zarzad,

5) podejmowanie uchwat w sprawie, poziomu naliczeh obcigzajgcych czionkow
z tytutu kosztow eksploatacji, w oparciu o kalkulacje kosztéw przygotowanych i
przedstawionych przez Zarzad,

6) podejmowanie uchwat w sprawie planéw remontéw dla poszczegdlnych
nieruchomosci, w oparciu o projekty planéw przygotowanych i przedstawionych
przez Zarzad,

7) podejmowanie uchwat w sprawie innych planéw przygotowanych i
przedstawionych przez Zarzad,

8) uchwalanie zasad rozliczen kosztoéw poniesionych na modernizacje budynkow,

9) okreslanie zasad rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej,

10) nadzér i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan dot. realizacji planéw: finansowych,
remontdw, termomodernizacji i innych zatwierdzonych przez Rade
Nadzorczg lub opracowanych przez Zarzad,

b) dokonywanie okresowych ocen biezgcego wykonania przez Spoétdzielnie jej
zadan administracyjno-gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkdw,
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11)
12)

13)
14)

15)

16)
17)
18)

19)

20)

21)
22)

23)

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zafatwiania przez Zarzad
wnioskoéw organdw Spotdzielni i jej cztonkow,

d) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na
dziatalnos¢ Zarzadu,

opracowanie regulaminu konkursu na cztonkéw Zarzgdu oraz przeprowadzenie

konkursu,

wybor w drodze konkursu i odwotanie cztonkéw Zarzadu oraz ustalenie zasad

wynagradzania cztonkéw zarzadu,

(skreslony),

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz

nabycia jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na

nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg $rodki finansowe

pochodzgce z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci

dysponentéw lokali, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz

wystgpienia z nich,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach i na warunkach okreslonych

w Statucie i przepisach prawa,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci

wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spotdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w

interesie cztonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych

czynnosciach — do reprezentowania Spofdzielni wystarczy dwdch czionkow

Rady przez nig upowaznionych,

ustanowienie petnomocnika do reprezentowania Spotdzielni w Sadzie, jesli

powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia dotyczy Zarzad

Spétdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie

lub wykreslenie z rejestru cztonkow Spétdzielni,

wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego

Spétdzielni,

podejmowanie uchwat w innych sprawach, wynikajgcych z przestrzegania przez

Spotdzielnie przepisow prawa, zapisow statutu i obowigzujgcych regulamindéw.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu,
cztonkow i pracownikdéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac
ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

§43

Rada Nadzorcza na pierwszym posiedzeniu wybiera ze swego grona Prezydium.
W sktad Prezydium Rady wchodzg: przewodniczgcy, jego zastepca i sekretarz
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona:

a)
b)
c)

Komisje Rewizyjna,
Komisje Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
Komisje Spoteczno-Pojednawczg,
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d) (skreslony),
e) Komisje czasowe, tylko w miare potrzeby.

4. Przewodniczgcego statej komisji wybierajg czionkowie komisji, przy zachowaniu
warunku, ze ta sama osoba moze przewodniczy¢ tylko jednej komisiji.

5. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg wobec Rady Nadzorczej wytgcznie
pomocniczy charakter i nie mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formutowac
wigzgcych zalecen pod adresem czionkéw, organdw Spotdzielni czy jej stuzb
etatowych.

6. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§44

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczgcy, a w razie jego
nieobecnosci - jego zastepca co najmniej raz na miesigc.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje sie rowniez na wniosek jej komisji lub 1/3
cztonkéw Rady, a takze na wniosek Zarzadu.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej 2/3
sktadu Rady, okreslonego statutem Spotdzielni.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢
z glosem doradczym czionkowie Zarzgadu, przedstawiciele Rad Mieszkancow
Nieruchomosci, przedstawiciele Zwigzku w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona na
wniosek zainteresowanych oraz inne zaproszone o0soby. Rada Nadzorcza
podejmuje uchwaty wytgcznie we wtasnym gronie, bez udziatu oséb spoza Rady.

5. Uchwaty podejmowane sg w trybie glosowania imiennego bgdz poprzez wpisanie do
protokotu z posiedzen Rady Nadzorczej zdan odrebnych (votum separatum)
cztonkéw Rady nie godzgcych sie z trescig decyzji podejmowanych przez Rade.

6. Z posiedzen Rady Nadzorczej sporzgdza sie protokoty, ktére majg byc
przechowywane przez co najmniej 40 lat. Protokoty podpisuje co najmniej dwoch
cztonkéw Prezydium Rady Nadzorczej.

3. Zarzad.

§45
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§46

1. Zarzad sktada sie z trzech czionkdéw, w tym prezesa i jego zastepcow, wytonionych
w drodze konkursu organizowanego przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

2. Wymagania w stosunku do czionkéw Zarzgdu okresla Rada Nadzorcza
w regulaminie konkursu.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonka Zarzadu.

4. Czionek Zarzgdu moze by¢ zatrudniony w Spétdzielni na podstawie stosunku pracy.
Z cztionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni stosunek pracy nawigzuje Rada
Nadzorcza, stosownie do postanowien Kodeksu pracy.
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5. Odwotanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.

8§47
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spodtdzielni, a w szczegdlnosci:

1) zawieranie umow o prace z pracownikami w ramach zatwierdzonego przez Rade

Nadzorczg planu etatéw lub schematu organizacyjnego Spétdzielni,

2) podejmowanie w imieniu Spoétdzielni wszelkich czynnosci zastrzezonych dla
pracodawcy, w tym w szczegolnosci w zakresie ptac oraz bhp,

3) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spétdzielni,

4) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

5) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

6) zawieranie z podmiotami trzecimi umow na ustugi, dostawy oraz roboty
budowlane zgodnie z obowigzujgcymi w Spoétdzielni regulaminami oraz zapisami
statutu,

7) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych, finansowych i programow
dziatalnosci spotecznej,

8) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych przez Rade
Nadzorczg planéw i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych
i finansowych,

9) sporzgdzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci gospodarczej i sprawozdan
finansowych oraz przedktadanie ich do oceny Radzie Nadzorczej oraz do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) sporzadzanie okresowych sprawozdan z dziatalnosci gospodarczej, finansowej,
spotecznej lub innych wymaganych przez Rade Nadzorczg, w celu umozliwienia
kontroli i oceny dziatalnosci Zarzadu przez Rade.

11) zwotywanie i organizowanie Walnego Zgromadzenia przy wspotpracy z Radag
Nadzorcza,

12) zabezpieczanie majatku Spoétdzielni,

13) udzielanie petnomocnictw,

14) zacigganie kredytow bankowych za zgodg Rady Nadzorczej oraz innych
zobowigzan,

15) wspodtpraca z Radami Mieszkancow Nieruchomosci w zakresie okreslonym w
statucie

16) wspotdziatanie z organizacjami spoétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

§48
1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzgdu sg zwotywane przez Prezesa Zarzgdu, a w jego nieobecnosci — przez
wyznaczonego przez Prezesa Zastepce. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.
2. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla Regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§49

1. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg tagcznie, co najmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzgdu i petnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo
jednemu z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem
Spétdzielni.

§50
Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej
osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnione;j
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

4. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§51

Nie mozna by¢ jednoczesnie czitonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztionka (cztonkéw) Zarzadu. W tym

wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé udziatu w gtosowaniu
w sprawach wytgcznie ich dotyczgcych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
cztonkowie wtadz innej Spotdzielni mieszkaniowej bgdz wspdlnicy lub cztonkowie
wiadz przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spaétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czionka Rady lub
Zarzgdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim
przypadki, w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spétdzielni m.in. zabiega o te same tereny inwestycyjne, wynajmuje na tym
samym terenie lokale uzytkowe, negocjuje warunki umow z tymi samymi
podmiotami swiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o swiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust 4 — Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu
czynno$ci cztonka tego organu. Zarzad w terminie 1 miesigca zwotuje posiedzenie
Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia bgdz
odwotania zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej

7. Czlonek Zarzgdu, Rady Nadzorczej oraz likwidator ponosi wobec Spotdzielni
odpowiedzialnos¢ cywilng za szkode wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem

A
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sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu , chyba, ze nie ponosi winy, oraz
odpowiedzialnos¢ karng na zasadzie art. 267 a —d Prawa Spétdzielczego.

Cztonek Rady Nadzorczej nie moze zosta¢ powotany w sklad Zarzadu ani zostac
petnomocnikiem Zarzgdu przed uptywem 3 lat od momentu zakonczenia petnienia
jakiejkolwiek funkcji w Radzie Nadzorczej.

§52

1. W skitad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ rowniez osoby bedgce pracownikami
Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgcej z cztonkiem Zarzadu
lub kierownikiem biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
boczne.

2. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zawrze¢ ze Spoétdzielnig umowy o prace ani
umowy zlecenia przed uptywem 3 lat od momentu wygasniecia lub utraty mandatu.

5. RADY MIESZKANCOW NIERUCHOMOSCI.

§53
Czionkowie posiadajgcy lokale w obrebie poszczegdlnych nieruchomosci mogag
powota¢ Rady Mieszkancow Nieruchomosci zwane dalej Radami Mieszkancéw.
Na pisemny wniosek co najmniej 30 % cztonkéw posiadajgcych lokale w dane;j
nieruchomosci, Zarzgd Spoétdzielni organizuje zebranie wyborcze do Rady
Mieszkancow.
Rady Mieszkancéw sktadajg sie co najmniej z trzech osob wybieranych sposrod
nieograniczonej liczby cztonkdéw posiadajgcych lokale w danej nieruchomosci,
zwyktg wiekszoscig gtoséw cztonkdw obecnych na zebraniu.
Wyboru cztonkéw Rady Mieszkancéw dokonujg sposréd siebie cztonkowie
posiadajgcy lokale w danej nieruchomosci na zwotywanych w tym celu zebraniach
wyborczych. Szczegotowy tryb przeprowadzania wyboréw do Rad Mieszkancéw
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Cztonkiem Rady Mieszkancow nie moze by¢ cztonek Zarzgdu Spétdzielni.
Wybory pierwszej kadencji Rady Mieszkancéw organizuje Zarzad Spotdzielni
w ciggu 3 tygodni od momentu ztoZzenia wniosku, za$ kolejne wybory organizujg
Rady Mieszkancéw, w terminie na co najmniej 2 tygodnie przed uptywem ich
kadenciji.
Tryb zwotywania posiedzen Rady Mieszkancow, sposob i warunki podejmowania
uchwat okres$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Kadencja Rady Mieszkancéw trwa 3 lata. Czionek Rady Mieszkancow
Nieruchomosci moze by¢ odwotany przez Zebranie Rady Mieszkancow zwykig
wiekszoscig gtosow.

§54
. Rady Mieszkancéw majg prawo do :
1) wspotpracy z Zarzadem Spotdzielni przy realizacji robét budowlanych,
remontowych, modernizacyjnych i zagospodarowania otoczenia w obrebie dane;j
nieruchomosci,
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2.

VI.

2) uczestnictwa w przeglagdach technicznych nieruchomosci celem realnego
ustalenia potrzebnego zakresu prac remontowych,

3) kontroli pracy administratora nieruchomosci oraz pracownikow obstugi {j.
gospodarzy domoéw, konserwatorow oraz zgtaszania uchybien do Zarzadu
Spoétdzielni,

4) ustalanie z Zarzgdem Spotdzielni prac remontowych, modernizacyjnych w danej
nieruchomosci w ramach posiadanych $rodkéw finansowych nieruchomosci,

5) ustalanie z Zarzadem projektu planu remontéw danej nieruchomosci na rok
nastepny i wysokosci odpisu na fundusz remontowy, nie nizszego jednak od
ustalonego przez Rade Nadzorcza,

6) oddelegowania ze swego grona jednego przedstawiciela do uczestniczenia z
gtosem doradczym w przetargach organizowanych przez Spotdzielnie na
wszelkiego rodzaju prace i ustugi dotyczgce wytgcznie danej nieruchomosci,

7) prawo zgtaszania Zarzgdowi uwag dotyczacych odbiorow kohcowych wykonania
prac i ustug dotyczacych nieruchomosci,

8) sprawdzania rozliczen koncowych wykonanych prac zaréwno co do zakresu jak
i rzeczywistych kosztow.

W celu wykonania swoich zadan Rada Mieszkancow moze zgda¢ od Zarzadu,

Spotdzielni i administratora nieruchomosci wszelkich sprawozdan i wyjasnien,

przeglagda¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaC bezposrednio stan majgtku

Spotdzielni w zakresie dotyczgcym danej nieruchomosci.

TYTULY PRAWNE DO LOKALI.

§55

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkéw Spétdzielnia moze:

1)

2)

1.

ustanawia¢C na rzecz czionkdw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wtasnosc¢ lub wspétwlasnosé Spétdzielni,
ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwtasnosci
w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos¢é Ilub
wspoétwlasnosé Spétdzielni.

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§56
Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje sie oddac¢ czionkowi lokal mieszkalny do
uzywania przez czas nieoznaczony, a cztonek zobowigzuje sie wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszczac optfaty okreslone w ustawie i niniejszym Statucie.

§57
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ust. 2.
Spétdzielnia moze podjgé uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:
1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie
Z jego przeznaczeniem, lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania
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szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspoélnego korzystania przez
mieszkancow, albo wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko
porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) jezeli cztonek opdznia sie z uiszczeniem opfat, o ktéorych mowa w § 93,
a zalegtos¢ wynosi kwote rowng optatom za 6 miesiecy,

3. W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, spotdzielnia moze podjgé uchwate o ktorej mowa w ust.2 wobec
jednego albo obojga matzonkdw.

4. Do uchwaly o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje sie odpowiednio postanowienia statutu o wykluczeniu cztonka
ze spotdzielni.

5. Z chwilg gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie uchwaty o ktérej mowa w ust. 2 stanie sie skuteczne,
ustaje cztonkostwo w Spodtdzielni.

§58

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o S. M., ogtasza nie p6zniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia oproznienia lokalu zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej witasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposob
okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Pierwszenstwo
w nabyciu Ilokalu majg czionkowie, ktorzy nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zgtoszg gotowos¢ zawarcia umowy O ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wilasnosci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujgcy. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci
lokalu na takiego cztonka jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

2. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§59
Spétdzielcze wtasnos$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

§60
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w § 93 statutu,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Spétdzielnia moze w trybie procesu zgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Z zgdaniem, o
ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spodtdzielni po uzgodnieniu z Radag
Nadzorcza.

§61
Wykluczenie lub wykreslenie ze Spoétdzielni nie wywotuje zadnych skutkéw dla
przystugujgcego danej osobie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§62
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Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba Zze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynno$ci.

3. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu oraz
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

§63
1. Do spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu oraz
miejsca postojowego stosuje sie odpowiednie postanowienia dotyczgce
spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
2. Spotdzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta.

4. Odrebna wlasnosé lokalu.

§64
1. Z cztonkiem Spoétdzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu

Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, powinna zobowigzywaé

strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej

wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie czlonka Spétdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego  w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okre$lenia zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowiC podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) termin realizacji budowy lokalu,

6) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§65
Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§66
Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
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domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzagd Spoétdzielni na wniosek wiekszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
moze w trybie procesu zgda¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi,
ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

5. Najem lokali i dzierzawa gruntéw.

§67
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktérych nie moze ustanowiC spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.
Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust 1,
cztonkom Spoétdzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spaétdzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spoétdzielnia moze przedtozy¢ oferty
innym osobom.
Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskoéw o wynajem lokalu.
Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedgcej zabezpieczeniem
naleznosci z tytutu uzywania lokalu i urzgdzen w nim znajdujgcych sie. Wysokosc¢
zabezpieczenia i termin jej wptaty okresla Zarzad Spétdzielni.
Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych oraz zasady korzystania z pierwszenstwa
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§68

Spétdzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
W przypadku wielosci ofert pierwszenstwo majg czitonkowie Spotdzielni, w kolejnosci
wynikajgcej z terminu ztozenia oferty, a w braku chetnych cztonkéw inne osoby
fizyczne i prawne, ktére ztozg najkorzystniejszg dla Spotdzielni oferte pisemna.
Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spétdzielnie z najemcy. Przepis § 67 ust. 6 stosuje sie odpowiednio. Umowa najmu
wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki tych uméw okresla Rada Nadzorcza.

§69
Spotdzielnia moze oddawaé w dzierzawe grunty stanowigce jej mienie. Grunty pod
dzierzawe, oraz kryteria doboru dzierzawcow okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.
Spotdzielnia moze oddawaé w dzierzawe grunty bedace wspotwtasnoscig lub we
wspotuzytkowaniu wieczystym, po uzyskaniu pisemnej zgody wszystkich wiascicieli
lokali i minimum 50% dysponentow lokali tej nieruchomosci. Kryteria doboru
dzierzawcéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Zarzad o decyzjach w zakresie dzierzawy gruntéw jest zobowigzana powiadomic¢
Walne Zgromadzenie na najblizszym jego posiedzeniu.
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VII. ZAMIANA LOKALI

§70

1. Spotdzielnia na wniosek czionka posiadajgcego spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do innego mieszkania w zamian za
pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

2. Zamiana, dokonywana w ramach spoétdzielni miedzy jej czionkami lub miedzy
cztonkiem spotdzielni i osobg posiadajgcg lokal stanowigcy wiasnos¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody zarzgdu.

3. Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czionkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale i garaze nie
stanowigce wtasnosci Spoétdzielni, jesli osoby te spetniajg wymogi statutu.

4. Spotdzielnia rejestruje wnioski i w oparciu o posiadane oferty przedstawia
propozycje zamiany lokali. Warunkiem zgody Spoétdzielni na zamiane lokali jest
niezaleganie przez cztonka z optatami na rzecz Spotdzielni.

§71
1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i czionkiem innej spétdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu Spoétdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy czionkiem Spoétdzielni i najemca lokalu stanowigcego
wiasnosc¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spotdzielni i zgody wtasciciela
lokalu wynajetego.

VIIl. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU LUB USTANIA
(REZYGNACJI, ZRZECZENIA SIE) SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO
PRAWA DO LOKALU.

1. Zasady ogoéine.

§72
Cztonkowie Spétdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali i w innych zobowigzaniach
Spotdzielni zwigzanych z budowg, przez wnoszenie wkltadéw mieszkaniowych lub
budowlanych.

§73
1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 55, dokonuje sie w dwdch etapach:
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1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztoéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegodlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorczg zawierajgcego :

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spodtdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestyciji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspodlnie dla dwdch lub wiecej
budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo — ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére
sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania ( np. wyposazenie kuchni
i tazienki, podtogi ),

6) dopuszczalnos¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica
pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek, albo osoba
nie bedgca cztonkiem Spoétdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia
przystuguje prawo do lokalu.

§74
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych majg byc¢
ustanowione prawa okreslone w § 55, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spoétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci
wymaganego wktadu oraz wysokos$ci i termindw wnoszenia przez czionka zaliczek na
poczet wymaganego wktadu.

§75
Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczgtkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§76
Jesli wskutek nie wniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wpfat na wktad
Spotdzielnia zaciggneta kredyt, czionek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane
z obstugg zadtuzenia Spétdzielni z tytutu nie wnoszenia przez niego wptat na wktad.

2. Wkiady budowlane.

§77
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Czionek Spdétdzielni ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi
wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czesé
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany
do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

Od niewptaconych w terminie minimalnych rat kredytu sptacanych zgodnie z ustawag
o pomocy panstwa w spfacie kredytéw mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r.
nr 119 poz.1115, z pdzniejszymi zmianami) Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki
ustawowe.

3. Rozliczenia w razie wygasniecia tytutu prawnego do lokalu.

§78

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu przez umieszczenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen
w Spotdzielni, na klatkach schodowych oraz przez publikacje ogtoszenia na stronie
internetowej Spotdzielni i w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wiasnosci lokalu na nabywce, jest wptata cato$ci kwoty zaoferowanej przez niego w
przetargu.

Warunkiem wyptaty osobie uprawnionej wartosci spoétdzielczego wlasnos$ciowego
prawa do lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak naleznosc¢ jest ustalana
w trybie przetargu, wyptata naleznosci nastepuje w terminie wynikajgcym
z rozstrzygniecia przetargowego.

§79
W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu lub przydziale lokatorskiego prawa do
lokalu Spodtdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego wg wartosci nominalnej.
Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust 1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie Spoétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.
Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust 1 nastgpito z przyczyn lezgcych po
stronie cztonka, nalezny wkfad jest zwracany w terminie 14 dni od dnia zawarcia
przez Spoétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu i dokonaniu wptaty przez
nastepce.

IX. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI.

§80

Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu Iub
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest uprawniony do zgdania, by
Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.
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§81

1. Spotdzielnia jest obowigzana podjgé i realizowac prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez cztonkéw wnioskéw 0 przeniesienie
wiasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wiasnosci lokali
powinny by¢ rozliczane na cztonkéw wnioskujgcych przeniesienie na nich wtasnosci
lokali. Szczegdtowe zasady rozliczania tych kosztow okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg.

§82

Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce

rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy zmiane tytutu prawnego

do lokalu, nawet jesli nie przystgpi do zawarcia umowy zmieniajgcej tytut prawny do
lokalu.

§83
Whpfaty z tytutu czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa, zadtuzenia z tytutu
optat, o ktérych mowa w § 93 statutu, wyliczone przez Spoétdzielnie, czionek
obowigzany jest dokona¢ do Spotdzielni w terminie nie przekraczajgcym 6 miesiecy, od
dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia
wiasnosci lokalu.

§84
W wypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy z tytutu czesci
zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowg, przeznacza sie na sptate podlegajgcego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajgcego dany lokal.

X. Gospodarka Spétdzielni.
1. Zasady ogoéine.

§85
Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rachunku ekonomicznego.

§86
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoéitdzielnia moze zaciggngc,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§87
Spotdzielnia prowadzi rachunek przychodéw i kosztow poszczegdlnych pozycji
rozliczeniowych dla kazdej nieruchomos$ci mieszkalnej i niezaleznie dla Spotdzielni jako
catosci. Szczegotowe zasady okresla uchwata Rady Nadzorcze).
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§88
Spétdzielnia tworzy fundusze:
1) wiasne:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
c) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz wktadow zaliczkowych,
2) celowe:
a) fundusz na remonty poszczegdlnych nieruchomosci.
b) fundusz na remonty mienia Spotdzielni.
Odpisy na te fundusze obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czionkéw
spotdzielni, wtascicieli lokali nie bedgcych cztonkami spotdzielni oraz os6b nie
bedgcych cztonkami  spotdzielni, ktorym  przystugujg  spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, w wysokosciach, ustalonych indywidualnie dla
kazdej nieruchomosci, uchwatami Rady Nadzorczej
c) zaktadowy fundusz sSwiadczen socjalnych,
Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.
Szczegbdtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania srodkami funduszy, okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade
Nadzorcza.

§89

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

=

§90
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej danej nieruchomosci mieszkalnej
stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajgcej te wydatki przypadajg witascicielom lokali, proporcjonalnie do ich
udziatu w nieruchomosci wspdlne;.
Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznacza
sie na pokrycie okresSlonych wydatkéw, zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztionkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spotecznej. Cel lub cele zagospodarowania ww. pozytkdw i przychodow (nadwyzki
bilansowej) okresla uchwata Walnego Zgromadzenia
Strate bilansowg z dziatalnosci Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z
funduszu zasobowego, zas w czesci przekraczajgcej fundusz zasobowy, z funduszu
udziatowego.
Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegotowe
zasady gospodarki Spétdzielni w ramach przepiséw ustawy i postanowien statutu.

2. Mienie Spétdzielni

§91
Spotdzielnia prowadzi rejestr mienia zabudowanego i niezabudowanego, ktory jest
na biezgco aktualizowany.
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Spétdzielnia pozostaje wiascicielem Ilub  wspdétwiascicielem  nieruchomosci

i uzytkownikiem lub wspétuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie,

w jakim nie narusza to przystugujgcej cztonkom i wiascicielom lokali niebedgcym

cztonkami spotdzielni odrebnej wtasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.

W szczegdlnosci mieniem spotdzielni pozostaja:

1) nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez spotdzielnie dziatalnosci wytwérczej,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, administracyjnej i innej,
zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami,

2) nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzgdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkow, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego,

3) nieruchomosci niezabudowane.

3. Inwestycje mieszkaniowe

§92
Podejmowanie przez Spoétdzielnie przedsiewzieC inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.
Zatozenia  organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzygac
w szczegolnosci
1) krag osob, na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,
3) zrodta finansowania inwestycji (Srodki wtasne przysztych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne zrédta),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji i ustalania warto$ci poczgtkowej (kosztu budowy) lokali uchwala
Rada Nadzorcza.

4. Zarzadzanie nieruchomosciami.

§93

Czionkowie Spoétdzielni, ktorym przystugujg spofdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Cztonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie
Z postanowieniami statutu.

Osoby nie bedgce czionkami spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach

32



przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,
jak cztonkowie spotdzielni.

Wiasciciele lokali niebedgcy czionkami spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych. Sg oni rowniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczenie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie
spotdzielni.

Czlonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych 2z dziatalnoscig
spoteczng, prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmujg w szczegolnosci: koszty
administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej, dostawy wody
i odprowadzania Sciekdw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigow, anteny
zbiorczej oraz odpisy na fundusz remontowy.

Koszty remontow mienia Spétdzielni ustala sie na podstawie regulaminu
uchwalonego przez Rade Nadzorczg.

§94

Wysokos$¢ optat jest ustalana na podstawie:

1) Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2) Uchwat Rady Nadzorczej okreslajgcych poziom naliczen w poszczegolnych
pozycjach kosztowych, skalkulowanych dla danej nieruchomosci mieszkalnej na
dany rok rozliczeniowy.

3) Regulamindéw indywidualnego rozliczania: CO, wody cieptej, wody zimnej lub
innych uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki nieruchomosciami

mieszkaniowymi oraz regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci

optat za lokale sg okreslane uchwatami Rady Nadzorczej. Podstawg jest koszt
kalkulowany na dany rok rozliczeniowy, dla kazdej pozycji naliczeh obcigzajgcych
dysponentéw lokali danej nieruchomosci mieszkalnej.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki nieruchomosciami mieszkaniowymi

powinien zawieraC w szczegolnosci:

1) okreslenie poszczegdlnych rodzajow kosztéw rozliczanych dla danej
nieruchomos$ci oraz jednolite zasady dla catych zasobdéw spoétdzielni.

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdélnych rodzajow kosztow
(1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkatych w lokalu,
wskazania urzgdzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali / lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe ,
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4) mozliwos¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nie réwnorzednych walorow uzytkowych
i atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej
jakosci ustug Swiadczonych przez Spotdzielnie w ramach pobieranych optat za
uzywanie lokali.

Regulamin rozliczania kosztdow gospodarki cieplnej powinien zawierac

W szczegolnosci:

1) przedmiot rozliczania kosztow dostawy ciepta — CO, ciepta woda,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztéw - GJ, 1m? powierzchni uzytkowej lokalu dla
rozliczania czesci wspolne nieruchomosci

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej /rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesigc,

4) stosowanie wspoétczynnikdéw korekcyjnych z tytutu nie réwnorzednych walorow
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w opfatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug
dostawy ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan opfat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, sposéb rozliczenia nadptat lub
wymaganego terminu zwrotu pokrycia niedoboru.

§95
Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktérych mowa w § 93 ust. 1-4;
2) ewidencje wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego tworzonego zgodnie z §
88 ust. 2 lit. a) i b); ewidencja wplywow i wydatkow funduszu remontowego na
poszczegolne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.
Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spotdzielnie, a przychodami z optat o ktérych mowa w § 93 ust. 1
- 4, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.
Rdéznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat za
C.0. i podgrzanie wody /nadptata badz niedobdr/ oraz réznica miedzy kosztami
dostawy zimnej wody z przychodami z tego tytutu podlega indywidualnemu
rozliczeniu miedzy Spoidzielnia a poszczegélnymi uzytkownikami lokali po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§96

Optaty, o ktérych mowa w § 93, powinny by¢ uiszczane, co miesigc z gory, do 25
dnia miesigca, za ktory sg uiszczane.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia czitonkowi do dyspozycji
lokalu, a ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem go
nastepnemu cztonkowi, a gdy wykonanie remontu zostato zlecone Spétdzielni — nie
pozniej niz po uptywie 14 dni od opréznienia lokalu przez czionka i osoby wspodlnie
Z nim zamieszkate.

34



o g1

Spotdzielnia jest obowigzana, na Zzadanie cztonka Spoétdzielni, przedstawic
kalkulacje wysokosci kazdej pozycji optat.

Od niewyptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia moze pobiera¢ odsetki
ustawowe.

Cztonek nie moze potrgcac naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokali
Czionkowie spotdzielni mogg kwestionowa¢ zasadnos¢ optat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, o ktorym mowa w § 22 statutu, wzglednie wystgpic
bezposrednio na droge postepowania sgdowego.

§97

Podstawowy zakres obowigzkow Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewngtrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej
i cieptej wody — bez urzadzen odbiorczych tj. do zaworu odcinajgcego doptyw —
tgcznie z tym zaworem, instalacji elektrycznej do skrzynki bezpiecznikowej , a takze
naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania
wraz z grzejnikami bez ich wymiany oraz anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu.
Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spoétdzielni odnosnie napraw
i wymian wewnatrz lokali poza zakres okres$lony w ust.1 uchwalajgc na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§98
Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni lezg w wytgcznej
gestii wtascicieli i osdb posiadajgcych spotdzielcze prawa do lokali. Jako szczegdlne
obowigzki tych osob w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:
1) naprawa okien — w szczegolnosci jezeli majg one negatywny wplyw na estetyke
lub bezpieczenstwo innych osob.
2) naprawy urzadzenh techniczno sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych
urzgdzen, w szczegolnosci jezeli majg one negatywny wptyw na bezpieczenstwo
i stan budynku lub stan lokali i bezpieczenstwo innych osob.
3) naprawy przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych az do piondéw
zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéow osob o ktérych mowa w ust. 1
oraz odnowienie lokalu mogg by¢ wykonane przez Spoétdzielnie tylko za
odptatnoscig, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§99

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztéw inwestycji
naktady poczynione ze Srodkow cztonkéw lub innych uzytkownikow na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowg lokali.
Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jeSli nie jest wykonane za
posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wéwczas, gdy potgczone jest
ze zmianami m.in. w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi lub pionow instalacyjnych.
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c. Naktady, o ktorych mowa w ust.1 nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe
i budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$é
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu wartosci
rynkowej lokalu.

d. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowac wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika
lokalu.

5. Dzialalnos¢ spoteczna.

§100
Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spoteczne] prowadzonej przez Spoétdzielnie
okresla Rada Nadzorcza. Ustalenie obcigzen finansowych z tego tytutlu na wniosek
Rady Nadzorczej uchwala Walne Zgromadzenie.

X|. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE.

§101
Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Statut wchodzi w zycie z dniem wpisu do
Krajowego Rejestru Sgdowego.

§102
Udziat i wpisowe wedtug zasad okreslonych przedmiotowym statutem wnoszg
cztonkowie przyjeci do Spoétdzielni po dniu rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym
zmian statutu w tym zakresie, jak rowniez cztonkowie nabywajgcy po tej dacie prawo do
lokalu, z ktérym zwigzany jest obowigzek wptaty udziatu.

Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
,»OSwiecenia” w Krakowie w dniu 28.11.2012 r.

Zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 17.04.2013 r.

(KR.XI NS-Rej.KRS/5996/13/569).

Zmiany wprowadzone przez Walne Zgromadzenie w dniu 28.11.2013 r.

Zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 17.01.2014 r. (KR.XI Ns-
REJ.KRS/32425/13/224).
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