REGULAMIN
najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych, miejsc postojowych, garazy, powierzchni
oraz gruntéw w SM ,,O$wiecenia” w Krakowie

L POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Niniejszy Regulamin okresla zasady i tryb wylaniania najemcéw lokali mieszkalnych,
uzytkowych, powierzchni wspdlnego uzytku w budynkach mieszkalnych, garazy, miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych, oraz gruntéw jak réwniez ogoélne warunki
umow najmu.

§2

Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)
10)
11)

12)

Statucie, rozumie si¢ przez to statut Spéldzielni;

Spétdzielni, rozumie sig przez to Spétdzielni¢ Mieszkaniowa ,,O$wiecenia” w Krakowie;
Zarzadzie, rozumie si¢ przez to Zarzad Spétdzielni;

Najemcy, rozumie si¢ przez to osoby fizyczne lub prawne wynajmujace lokale, miejsca
postojowe, powierzchnie wspélnego uzytku lub grunty;

Lokalu, nalezy przez to rozumieé¢ lokal mieszkalny lub uzytkowy w rozumieniu
niniejszego Regulaminu,

Lokalu mieszkalnym, nalezy przez to rozumieé pozostajacy w zasobach Spoéidzielni lokal
stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych 0séb fizycznych,

Lokalu uzytkowym, nalezy przez to rozumieé¢ pomieszczenie przeznaczone na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w szczegdlnosci w zakresie ustug, produkcji,
handlu, biurows, artystyczng oraz wyodrebniony garaz,

Stawce wywolawcze;j, rozum1e si¢ przez to wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu najmu
bez podatku VAT za 1 m* powierzchni przedmiotu najmu, ustalonej przez Zarzad na
potrzeby konkursu;

Najwyzszej stawce, rozumie si¢ przez to wysokosé miesigcznej stawki czynszu bez
podatku VAT za 1m? powierzchni najmu, ustalong w drodze konkursu,

Wygrywajacym konkurs, rozumie si¢ przez to osobe, ktéra podczas konkursu
zaoferowata najwyzsza stawke czynszu;

Przebiciu, rozumie si¢ przez to zaoferowanie przez uczestnika konkursu WYZSZ€]
stawki czynszu;

Optatach dodatkowych, nalezy przez to rozumie¢ optaty za dostawy energii elektrycznej,
gazu, wody, odbiér Sciekow, odpadéw i nieczystosci cieklych oraz inne oplaty zalezne
lub niezalezne od Spotdzielni, a zwiazane z uzywaniem lokalu, a nie wynikajace z
indywidualnych uméw dostawy mediéw zawieranych przez najemce bezposrednio z
dostawcami mediow.

§3

Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych
nie moze ustanowi¢ spdtdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
.|




ze wzgledu na jego cechy techniczno - uzytkowe lub brak popytu lub co do ktorego ze
wzgledu na plany Spétdzielni odnosnie przeznaczenia lokalu nie podjeto decyzji o
ustanowieniu spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci.

Spotdzielnia moze wynajmowa¢ wolne pod wzgledem prawnym lokale uzytkowe,
powierzchnie wspélnego uzytku, miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych
oraz grunty cztonkom Spétdzielni, a takze osobom fizycznym i prawnym nie bedacym
cztonkami Spétdzielni.

Do lokali uzytkowych nie zalicza si¢ pomieszczen, ktére stuza do zaspokajania potrzeb
mieszkancow wynikajgcych z zamieszkiwania w zasobach Spotdzielni, w szczegdlnosci
piwnic, pomieszczen gospodarczych, magazynkéw, woézkowni, suszarni oraz innych
stanowigcych wygospodarowanych pomieszczen wchodzacych w sktad powierzchni
wspolnej w budynku.

Spotdzielnia moze wynaja¢ lokale, powierzchnie wspolnego uzytku, garaze, miejsca
postojowe w garazach wielostanowiskowych oraz grunty wylacznie na podstawie
pisemnej umowy najmu okreslajacej szczeglowe warunki najmu, z najemcs
wytonionym zgodnie z postanowieniami niniejszego Regulaminu.

IL TRYB I ZASADY USTALANIA NAJEMCOW LOKALI

§4
Zarzad w celu wylonienia najemcy oglasza konkurs ofert.
Dopuszcza si¢ pominigcie przez Zarzad procedury konkursowej w przypadku,
gdy dotychczasowy najemca lokalu uzytkowego lub gruntu rezygnuje z najmu i wskazuje
potencjalnego nowego najemcg. W takim przypadku uzgodnienie warunkéw najmu
nastepuje w wyniku negocjacji pomiedzy Zarzadem, a Najemca.
Postgpowanie konkursowe przeprowadza Komisja konkursowa, w sklad ktorej
wchodzi przewodniczaey oraz co najmniej dwoch cztonkéw, w tym sekretarz. W pracach
komisji moze takze braé udziat w charakterze obserwatora jeden oddelegowany cztonek
Rady Nadzorcze;j.
Przewodniczacego oraz cztonkow Komisji konkursowej powotuje Zarzad sposréd
pracownikoéw Spdtdzielni.
Komisja konkursowa dokonujagc wyboru najkorzystniejszej  oferty kieruje sie
wysokoscig oferowanej stawki czynszu najmu.
W konkursie nie moga uczestniczyé cztonkowie komisji konkursowej oraz osoby im
bliskie. Na t¢ okoliczno$é czlonkowie Komisji konkursowej skfadajg stosowne

oswiadczenie.

§5
Pierwszenstwo wynajecia lokalu, powierzchni wspdlnego uzytku, miejsca postojowego
lub gruntu przystuguje czlonkom Spétdzielni.
Udziat w pierwszym konkursie na najem moga wzigé wylacznie cztonkowie Spétdzielni.
Zarzad Spoétdzielni moze zastrzec w kazdym konkursie prawo jego uniewaznienia bez
podania przyczyn.
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Zarzad Spotdzielni moze zastrzec sobie prawo do wskazania rodzaju dziatalnosci, jaka
moze by¢ prowadzona w przedmiocie najmu lub okreslenia rodzaju dziatalnodci, jaka nie
moze by¢ tam prowadzona, o czym informuje oferentow w ogloszeniu o konkursie.
Uczestnik konkursu obowigzany jest wnie$¢ wadium przed przystgpieniem do konkursu
w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spétdzielni.

Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji bedacej zabezpieczeniem naleznosci
z tytulu uzywania przedmiotu najmu. Wysoko$¢ kwoty kaucji i termin wptaty okredla
Zarzad Spoétdzielni.

§6

Ogloszenie o konkursie umieszcza si¢ co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym
terminem skladania ofert, na tablicach ogtoszen w budynkach i siedzibie Spétdzielni, na
budynku, w ktérym znajduje si¢ przedmiot najmu lub na przedmiocie najmu, oraz na
stronie internetowej Spoétdzielni.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoétdzielni moze podjaé decyzje o
publikacji ogtoszen w inny sposéb, w szczegoélnosci o publikacji ogloszenr w prasie
lokalne;j.

W jednym ogloszeniu moga by¢ zamieszczone informacje o konkursie na najem kilku

przedmiotéw najmu,

§7
Ogloszenie o konkursie winno zawiera¢ informacje o:
1) przedmiocie najmu (rodzaj, potozenie, metraz, przeznaczenie),
2) stawce wywolawczej nie obejmujacej optat dodatkowych,
3) przewidywanej wysokosci optat dodatkowych,
4) terminie i miejscu sktadania i otwarcia ofert,
5) terminie, w ktérym mozna oglada¢ przedmiot najmu oraz zapoznaé sie¢ z trescia
niniejszego Regulaminu oraz projektem umowy najmu,
6) przystugujacym Zarzadowi prawie do uniewaznienia konkursu bez podania przyczyn,
7) wysokosci oraz terminie i sposobie wniesienia wadium,
8) informacje o wysoko$ci kaucji zabezpieczajacej,
9) innych istotnych postanowieniach dotyczacych konkursu.
W prasie publikowane sa ogloszenia w formie skroconej, zawierajacej co najmniej
informacje o:
1) potozeniu i powierzchni przedmiotu najmu,
2) terminie i miejscu sktadania i otwarcia ofert,
3) miejscu i sposobie uzyskania szczegétowych informacji i zapoznania sie z materiatami

dotyczacymi postepowania.

§8
Konkurs przeprowadzany jest w formie pisemne;j.
Osoby zainteresowane udzialem w konkursie musza zlozy¢ pisemng oferte, ktéra
powinna zawierac:
1) imig i nazwisko (nazwe) oferenta, adres do doreczen oraz nr telefonu kontaktowego;
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2) pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami konkursu;

3) proponowang wysoko$¢ stawki czynszu najmu w zZlotych netto za | m? powierzchni
najmu;

4) oswiadczenie o przeznaczeniu przedmiotu najmu lub rodzaju dziatalnosci
gospodarczej jakg oferent zamierza prowadzi¢ w przedmiocie najmu — jesli dotyczy,

5) dowdd wniesienia wadium przed uptywem terminu sktadania ofert,

6) oswiadczenie o zobowigzaniu do wptaty na konto Spétdzielni kaucji zabezpieczajacej
zgodnie z warunkami konkursu;

7) kopi¢ odpisu z KRS lub zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej w przypadku przedsigbiorcéw lub informacje o nr PESEL oraz seri¢ i nr
dowodu osobistego w przypadku 0séb fizycznych.

Do konkursu dopuszczeni zostajg oferenci, ktorzy ztozyli pisemng ofert¢ i spetnili

wymagania okreslone w ust. 2 oraz wniesli wadium w wymaganej wysokosci.

Osoby rozpoczynajace dziatalno$¢é gospodarcza skladajg dokumenty jak osoby fizyczne

ze zobowigzaniem w zlozonej ofercie dotaczenia dokumentéw okreslonych w ust. 2 pkt.

6 przed zawarciem umowy.

O dopuszczeniu oferenta do konkursu rozstrzyga Komisja konkursowa.

§9
Konkurs jest wazny, gdy wptynela co najmniej | wazna oferta.
O wyniku konkursu rozstrzyga wysokos¢ zaoferowanej stawki czynszu, przy czym
wygrywa oferta z najwyzsza stawka zaoferowana, ktora nie moze by¢ nizsza od stawki
wywolawczej ustalonej przez Zarzad w oparciu o stawki rynkowe.
W przypadku gdy w wyniku pierwszego konkursu nie wyloniono najemcy Zarzad
Spotdzielni podejmuje decyzje o ogloszeniu drugiego konkursu, z wylaczeniem
ograniczenia wynikajacego z postanowien § 5 ust. 2.
W przypadku gdy w wyniku konkursu, o ktérym mowa w ust. 3, nie wyloniono najemcy
ze wzgledu na brak ofert niepodlegajacych odrzuceniu Zarzad Spétdzielni moze podjgé
decyzje o ogloszeniu kolejnego konkursu ze stawkg wywolawcza czynszu najmu
obnizong do wysokosci gwarantujacej zagospodarowanie lokalu.
W przypadku gdy w wyniku konkursu, o ktérym mowa w ust. 3, nie wyloniono najemcy
ze wzgledu na brak chocby jednej oferty zawierajace; stawke w wysokosci co najmniej
stawki wywotawczej Zarzad moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dodatkowych
negocjacji ustnych z oferentami ktérzy zaoferowali stawke czynszu najmu nizsza od
stawki wywotawczej.
Negocjacje stawki czynszu najmu, o ktérych mowa w ust 5, prowadzone sa przez
Komisjg konkursowg w obecnosci co najmniej j ednego czlonka Zarzadu.
W przypadku, gdy w zadnym z przeprowadzonych trybéw, o ktérych mowa w ust. 2 - 5
nie wyloniono najemcy wéwczas Zarzad moze podja¢ decyzje o wylonieniu najemcy z
pomini¢ciem procedury konkursowej, tj. z wolnej reki, po przeprowadzeniu negocjacji z
przysztym najemcg. O wyborze najemcy w trybie z wolnej reki Zarzad poinformuje
niezwlocznie Rade Nadzorcza.




§ 10
W przypadku, gdy w konkursie, o ktorym mowa w § 9 ust. 2 i 3, ztozono co najmniej 2
wazne oferty Komisja, po analizie ofert, w celu uzyskania jak najlepszych warunkéw
najmu, moze podja¢ decyzj¢ o przeprowadzeniu dodatkowej dogrywki w formie licytacji
ustne;j.
Do licytacji ustnej zapraszanych jest co najmniej dwéch oferentéw, ktorzy zaoferowali
najwyzsze stawki czynszu najmu.
O terminie licytacji i najwyzszej zaoferowanej stawce czynszu najmu, ktéra stanowié
bedzie stawke wywotawcza w licytacji oraz o wysokosci postapienia oferenci
powiadamiani sg telefonicznie oraz dodatkowo na pismie.
Licytacja odbywa sie, gdy przystapi do niej co najmniej 2 oferentdw.
W trakcie licytacji Przewodniczacy Komisji konkursowej podaje dane uczestnikéw
licytacji, wysokos¢ stawki wywotawczej oraz wysoko$é postgpienia i wzywa
uczestnikow licytacji do zglaszania oferowanych wysokosci stawki czynszu najmu.
Uczestnicy konkursu zglaszaja ustnie kolejne przebicia w wysokosci co najmniej
ustalonego postapienia. Oferowana stawka przestaje wigza¢, gdy kolejny uczestnik
licytacji zaoferuje wyzsza, az do momentu, w ktérym Przewodniczacy Komisji
konkursowej wywota po raz trzeci ostatnig oferowang stawke i przybiciem zamknie
licytacj¢ oglaszajac imig i nazwisko (nazwe) oferenta wygrywajacego licytacje.

§ 11

Z przeprowadzonego konkursu Sekretarz Komisji konkursowej sporzadza protokét

zawierajacy w szczegdlnosci:

1) wskazanie imiennego sktadu Komisji konkursowej,

2) oznaczenie terminu i miejsca konkursu,

3) okreslenie stawki wywolawczej czynszu najmu.

4) informacje o oferentach i proponowanych przez nich warunkach najmu,

5) informacjg o ogloszeniu i przeprowadzeniu dodatkowej licytacji ustnej i jej wynikach,

6) gdy konkurs nie dat rezultatu, decyzje Zarzadu w sprawie przeprowadzenia kolejnego
konkursu i ustaleniu jego warunkdw,

7) informacje o przeprowadzonych na podstawie § 9 ust. 5 dodatkowych negocjacjach i
ich wynikach,

8) informacj¢ o ostatecznych wynikach konkursu, ze wskazaniem oferenta, ktéry
konkurs wygrat i na jakich warunkach.

Protokét z przeprowadzonego konkursu podpisuja wszyscy czlonkowie Komisji

konkursowe;j.

Obserwator oddelegowany z Rady Nadzorczej nie bierze udziatu w glosowaniu, lecz

przystuguje mu prawo wniesienia swych zastrzezen na piémie do protokotu z

przeprowadzonego konkursu.

Zarzagd Spoéldzielni przed zatwierdzeniem wynikéw konkursu zobowigzany jest do

pisemnego ustosunkowania si¢ do wniesionych zastrzezen, o ktérych mowa w ust. 3.




§12
Protokét  z postgpowania  konkursowego przewodniczacy Komisji  konkursowej
przedktada Zarzadowi Spétdzielni do zatwierdzenia.
2. Umowa najmu lokalu zawierana jest z wybranym oferentem w oparciu o protokot
zatwierdzony przez Zarzad.
Wynik konkursu ofert podawany jest do wiadomosci kazdemu oferentowi na pismie, w
terminie 7 dni roboczych od dnia zatwierdzenia przez Zarzad wynikéw konkursu.
4. Zawiadomienie oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, powinno dodatkowo
zawiera¢ informacje o terminie i miejscu zwarcia umowy oraz wplacenia kaugcji.
W przypadku nie zawarcia umowy przez najemce wybranego w drodze konkursu w
terminie wyznaczonym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 4, Spoldzielnia moze
odstgpi¢ od zawarcia umowy najmu, a kwota wadium przepada na rzecz Spotdzielni. W
takim przypadku Zarzad, po przeprowadzeniu dodatkowych negocjacji, moze zawrzeé
umowe najmu z oferentem, ktéry zaoferowat kolejna stawke nizsza od oferenta, ktéry
konkurs wygral, po spelnieniu przez niego wszelkich wymagan formalnych do zawarcia
umowy wynikajgcych z niniejszego Regulaminu.
Spotdzielnia zwraca wadium uczestnikom konkursu, ktérych oferty nie zostaty wybrane
jako najkorzystniejsze, niezwlocznie po zawarciu umowy najmu.
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IIIl.  WARUNKI I ZASADY ZAWIERANIA UMOW NAJMU LOKALI

§13
1. Z Najemca, wylonionym na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie,
Spétdzielnia zawiera umowe najmu lokalu, po zatwierdzeniu wynikéw przez Zarzad oraz
dokonaniu przez Najemcg czynnosci okreslonych w ust. 2.
2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu jest dokonanie przez Najemce wylonionego w
wyniku konkursu lub w innym trybie okreslonym niniejszym Regulaminem:
1) spisanie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory jest jednoczesnie protokolem
stanu technicznego lokalu i stanowi zalgcznik do umowy najmu,
2) przedstawienie do wgladu oryginatéw dokumentow zwigzanych z dziatalnoscia
prowadzong przez najemce tj.:

a) wypisu z ewidencji dzialalnosci gospodarczej lub odpisu z KRS,

b) jezeli dziatalno$¢ prowadzona przez wygrywajacego konkurs zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa wymaga koncesji, zezwolenia lub licencji -
dokumentu koncesji, zezwolenia lub licencji. W przypadku braku przedmiotowych
dokumentéw w chwili zawierania umowy najmu z przyczyn obiektywnych, winny
by¢ one przedtozone Spéldzielni do wgladu niezwlocznie po ich uzyskaniu;

3) wpfata kaucji zabezpieczajacej naleznosci przystugujace Spétdzielni z tytuhu najmu
lokalu. Na wniosek najemcy Spétdzielnia zaliczy na poczet kaucji wadium uiszczone

w zwigzku z konkursem.
3. W uzasadnionych przypadkach, na czas remontu i modernizacji lokalu, Zarzad
Spétdzielni moze zwolni¢ Najemce z obowiazku zaplaty czynszu najmu w catosci lub

czgsel, nie dhuzej jednak niz za 3 petne okresy ptatnosci.
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Termin zawarcia umowy najmu lokalu ustala Zarzad Spotdzielni, jednak nie p6Zniej niz
14 dni od daty rozstrzygniecia konkursu.

Umowa najmu lokalu zawierana jest na czas nieoznaczony, a w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni moze podja¢ decyzje o zawarciu umowy
na ¢zas 0znaczony.

Zawarcie umowy najmu lokalu na czas oznaczony, przekraczajacy okres 10 lat, wymaga
zgody Rady Nadzorcze;.

§ 14
Szczegblowy zakres obowigzkéw Spéldzielni i najemcy okresla umowa najmu.
Umowa najmu winna zawiera¢é w szczegdlnosci postanowienia wedle ktérych do
najemcy lokalu majg zastosowanie przepisy regulaminu uzywania lokali oraz porzadku
domowego mieszkancéw obowigzujacego w zasobach Spoétdzielni.

§15
Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia oraz dokonywa¢ adaptacje i zmiany
tylko za pisemna zgodg Spétdzielni.
W' uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek Najemcy, Spoldzielnia moze
wyrazi¢ zgodg na dostosowanie przestrzeni lokalu do potrzeb Najemcy. Kazda zmiana
lub adaptacja lokalu, elewacji budynki lub bezposredniego otoczenia lokalu, a
szczegllnie wymagajgca zmiany konstrukcji  budynku, wymaga pod rygorem
niewaznosci pisemne;j akceptacji Spétdzielni.
Najemca zobowigzany jest do uzyskania wymaganych prawem zezwolen na dokonanie
zmian, adaptacji i sposobu uzytkowania od organow administracji panstwowej,
samorzadowej i autora projektu budynku.
Najemca ma obowigzek dostarczy¢ odpowiednie projekty wraz z pozwoleniami na
budowe lub zgtoszeniem do Wydziatu Architektury, a po wykonaniu prac
dostarczy¢ dokumentacje powykonawcza.
Wszelkie koszty zwiazane ze zmiang lub adaptacjg lokalu ponosi Najemca, bez
prawa dochodzenia zwrotu tych kosztéw od Spotdzielni w trakcie obowigzywania
umowy jak i po jej rozwigzaniu.
W przypadku adaptacji o wysokich nakladach moze by¢ zawarty aneks okreslajacy
zobowiazania stron w przypadku rozwiazania umowy.
Zmiana zakresu dzialalnosci prowadzonej w wynajmowanym lokalu oraz podnajem lub
oddanie do bezptatnego uzywania osobie trzeciej calosci lub czesci wynajmowanego
lokalu wymaga zgody Zarzadu Spéidzielni.
Po  zakonczeniu najmu najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokonaé
obowigzujacych go napraw.
Stan techniczny lokalu zdawanego przez najemce nie moze by¢ gorszy od stanu w jakim
lokal znajdowat si¢ w chwili przekazania go do najmu stwierdzonego protokotem.

§ 16
Wysokos¢ miesigeznego czynszu za najem lokalu okreslona bedzie w umowie najmu.
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Aktualizacja stawki czynszu najmu dokonywana bedzie w formie pisemnej, nie czesciej
niz raz w roku kalendarzowym, w oparciu o podawany przez GUS wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni.

Zmiana stawki czynszu najmu nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga aneksu do
umowy, nastgpowata bedzie w drodze jednostronnego, pisemnego zawiadomienia
Najemcy.

Oprocz czynszu Najemca bedzie wnosit optaty dodatkowe zwigzane z eksploatacja
lokalu.

Zmiana wysokosci optaty dodatkowej, nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga aneksu
do umowy, nastepowa¢ bedzie na podstawie jednostronnego, pisemnego zawiadomienia
Najemcey w oparciu o faktyczne koszty ponoszone przez Wynajmujacego.

Czynsz i optaty dodatkowe beda uiszczane w terminach i w sposéb ustalony w umowie.
Koszty wynikle z opoznienia wszelkich wynikajacych z umowy platnosci obcigzaja
Najemcg.

§17
Najemca zobowiazany jest do wplaty kaucji w ustalonej przez Zarzad wysokosci w
gotowce lub w innej formie uzgodnionej przez strony.
Kaucja stanowi zabezpieczenie zaptaty czynszu i innych naleznych oplat wraz z
podatkiem VAT oraz kosztéw usunigcia ewentualnych zniszczen lokalu i wyposazenia
przekraczajgcych normalne zuzycie oraz innych roszczen Spétdzielni wobec Najemcy w
zwigzku z rozwigzaniem lub wygasnigciem umowy.
Spétdzielni przystuguje prawo potrgcenia z wplaconej kaucji wszelkich optat
wynikajacych z umowy oraz odszkodowania z tytulu zniszczenia lokalu powstalego z
winy Najemcy lub przekazania lokalu bez przywrécenia go do stanu zgodnego z
postanowieniami umowy.
Spotdzielnia zwraca Najemcy wptacona kaucj¢ w terminie 60 dni od daty protokolarnego
przekazania opréznionego lokalu przez Najemce oraz po dokonaniu wszelkich
rozliczen finansowych wynikajacych z umowy.

§18

Najemca zobowigzany jest do:

1))

2)

3)

terminowego wnoszenia optat czynszu oraz oplat dodatkowych wynikajacych z umowy

najmu, oraz ponoszenia kosztéw wyniktych z opéznienia tych platnosci,

uzytkowania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i postanowieniami

umowy na zadeklarowang dziatalnos¢, w sposéb nieucigzliwy dla mieszkancow

budynku oraz uzytkownikéw innych lokali,

utrzymywania lokalu w nalezytym stanie, przeprowadzania na wiasny koszt drobnych

napraw zwigzanych z wlasciwym utrzymaniem jego stanu technicznego oraz

urzadzen w nim zainstalowanych, a w tym:

a) napraw podldg, napraw, regulacji i malowania stolarki i §lusarki budowlanej,

b) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z
ogrzewania lokalu, doptywu wody i odprowadzania $ciekéw oraz energii elektrycznej,




¢) odnawiania lokalu i pomieszczen przynaleznych w okresach gwarantujgcych
utrzymanie ich w nalezytej czystosci i we wlasciwym stanie technicznym poprzez:
malowanie (tapetowanie) $cian oraz malowanie drzwi, okien w celu ich
zabezpieczenia,
4) utrzymania porzadku i czysto$ci w lokalu oraz na terenie zewngtrznym bezposrednio
przylegtym do lokalu uzytkowego,
5) przestrzegania zasad okreslonych w ustawach, Statucie i regulaminach obowigzujacych w
Spéidzielni jak tez przepisow BHP, p.poz, porzadkowych i sanitarnych,
6) ubezpieczenia swojego mienia znajdujgcego sie w lokalu od ognia, zalania i kradziezy,
7) ponoszenia odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone osobom trzecim zZwigzane z
wynajmem.

§19
Spotdzielni przystuguje prawo dokonywania kontroli stanu przedmiotu najmu w terminach
uzgodnionych z Najemcg w tym przeprowadzenia kontroli stanu ochrony przeciwpozarowej i
stanu urzadzen technicznych.

§20

Spétdzielnia zobowigzana jest do:

1) utrzymywania budynku, w ktérym znajduje si¢ wynajety lokal w stanie technicznym
zgodnym z obowigzujgcymi normami gwarantujacymi bezpieczne korzystanie,

2) wykonywania prac remontowych i konserwacyjnych wynikajacych z przegladéw
technicznych oraz biezacej eksploatacji budynkéw,

3) zapewnienia terminowego wywozu nieczystosci statych,

4) wykonywania przegladéw rocznych i okresowych zgodnie z obowigzujgcym
prawem i harmonogramami Spotdzielni.

§21
Umowa najmu na czas nieoznaczony lokalu mieszkalnego moze by¢ rozwigzana przez kazda
ze stron bez podania przyczyn z zachowaniem l-miesiecznego terminu wypowiedzenia, a

lokalu uzytkowego z zachowaniem co najmniej 3-miesiecznego terminu wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, przy zachowaniu formy

pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Za zgoda Zarzadu okres rozwigzania umowy moze by¢
inny, jednakze obowigzkowo potwierdzony stosownymi zapisami w umowie.

§22

Umowa najmu lokalu moze byé rozwigzana przez Spétdzielni¢ bez zachowania terminu

wypowiedzenia, gdy Najemca:

1) uzywa lokal w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,

2) zalega z zaptatg naleznosci za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci,

3) wynajal, podnajal albo oddal do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez
wymaganej zgody Spétdzielni,

4) bez zgody Spétdzielni wykonat w lokalu przerébki, modernizacje i zmiany w stosunku do
stanu pierwotnego,



5) nie wykonuje obowigzkéw wynikajacych z postanowienh umowy najmu,

6) w sposéb razacy naruszy! postanowienia obowigzujacych regulaminéw, w tym w
szczegolnosei niniejszego Regulaminu oraz  innych  obowigzujacych przepiséw
wewnatrzspotdzielezych, administracyjnych, budowlanych, sanitarnych, p.poz.,

7) dzialalnos¢ prowadzona w lokalu jest uciazliwa dla mieszkancow budynku lub
innych uzytkownikow lokali.

§ 23

1. Po zakonczeniu umowy najmu, w terminie wyznaczonym przez Spoétdzielnie,
Najemca zobowiazany jest do zwrotu Spéldzielni przedmiotu najmu na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, =~ w stanie  nie pogorszonym, ze  zmianami
wynikajgcymi z zawartej umowy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku dokonania przez Najemce zmian w lokalu Zarzad moze zwolnié Najemce
z obowiazku przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego, przy czym w braku postanowien
umownych Najemcy nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadéw na jego ulepszenie.

3. Jezeli Najemca nie przywréci lokalu do stanu zgodnego z postanowieniami umowy
Spotdzielnia uprawniona jest do wykonania niezbednych w tym celu prac, przy czym
Najemca upowaznia Spétdzielni¢ do zastgpczego wykonania tych prac na koszt Najemcy
1 potrgcenia poniesionych kosztow z wniesionej przez Najemce kaugji.

4. W przypadku zwloki w przekazaniu lokalu do dyspozycji Spéidzielni, na skutek
wygasniecia umowy najmu, Najemca zaptaci Spoldzielni, niezaleznie od oplat
dodatkowych zwiazanych z eksploatacja lokalu, kare umowna w wysokosci 200 %
stawki czynszu najmu za kazdy okres rozliczeniowy korzystania z lokalu bez tytutu
prawnego.

5. Najemca zdajacy lokal obowiazany jest pokryé koszty zuzycia urzadzen techniczno-
sanitarnych w petnej wysokosci za caty okres uzywania lokalu. Podstawa ustalenia tych
kosztow jest warto$¢ urzadzen techniczno-sanitarnych w stanie nowym ustalona wg cen
detalicznych na dzien rozliczenia, powiekszona o koszty montazu. W zakresie
szezeg6towych zasad tych rozliczen stosuje sie odpowiednio postanowienia Regulaminu
okreslajgcego obowiazki Spétdzielni i Czionkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasad rozliczen Spétdzielni z Czonkami zwalniajacymi lokale.

IV.  WARUNKI I ZASADY ZAWIERANIA UMOW NAJMU POWIERZCHNI
WSPOLNEGO UZYTKU, MIEJSC POSTOJOWYCH ORAZ GRUNTOW

§24
Powierzchnie wygospodarowane z czesci nieruchomosci wspllnego uzytku oraz miejsca
postojowe w parkingu wielostanowiskowym jak rowniez grunty lub ich oznaczone czescei
moga by¢ oddawane w najem.
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§ 25
Z uwzglednieniem postanowien Regulaminu postepowania w sprawie zabudowy
powierzchni ogdlnego uzytku na cele mieszkaniowe pomieszczenia nie bedace lokalami
uzytkowymi, stanowigce czg$¢ nieruchomosci wspdlnego uzytku, stuzace do
zaspokajania potrzeb mieszkancow, wynikajacych z zamieszkiwania w zasobach
Spotdzielni, tj. piwnice, pomieszczenia gospodarcze, magazynki, wygospodarowane
przestrzenie pod schodami itp. moga by¢ oddawane przez Zarzad w najem- po
rozpatrzeniu ziozonych ofert na ich najem (w przypadku wiecej niz jednej ztozonej
oferty) lub na wniosek zainteresowanej osoby fizycznej lub prawnej, z pominieciem
procedury konkursowe;j.
Pierwszenstwo najmu pomieszczen, o ktérych mowa w ust. | maja mieszkancy
nieruchomosci, w ktorej znajduje sie wynajmowane pomieszczenie.
W przypadku, gdy wnioskowane do najmu pomieszczenie wykorzystywane bylo
dotychczas na wspélne potrzeby mieszkaficéw budynku tj. suszarnia, wézkownia itp.,
Spotdzielnia zasigga opinii Rady Mieszkancéw Nieruchomosci, w ktérym znajduje si¢
pomieszczenie, w sprawie zmiany jego przeznaczenia.

§26

Inne pomieszczenia nie zaliczane do lokali uzytkowych, stanowigce cze$¢ nieruchomosci
wspolnego uzytku moga by¢ przez Zarzad uzyczane ogoétowi mieszkancdéw danego
budynku na potrzeby nie zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, lecz dla
realizacji wlasnych potrzeb wynikajacych z faktu zamieszkiwania w budynku, w ktérym
znajduje si¢ dany lokal takich jak sifownia, sala pingpongowa, sala rehabilitacyjna, itp.
Mieszkaficy zainteresowani uzyczeniem pomieszczenia, o ktorym mowa w ust. 1,
zobowigzani sg dostarczyé do Zarzadu przed rozpatrzeniem ich wniosku zgode Rady
Mieszkancéw Nieruchomoscei, w ktérej znajduje sie pomieszczenie, na jego uzyczenie
oraz ponosi¢ ewentualne optaty dodatkowe.

§27

Do najmu miejsc parkingowych w garazu wielostanowiskowym stosuje si¢ procedury
konkursowe, o ktérych mowa w niniejszym Regulaminie z tym, ze pierwszenstwo najmu
przystuguje czlonkom Spotdzielni zamieszkalym w obrebie nieruchomosci, w ktdrej
zlokalizowany jest garaz wielostanowiskowy.

§ 28

Do powierzchni wspdlnego uzytku zalicza sie Sciany i dachy budynkéw znajdujacych sie w
zarzadzie Spotdzielni, na ktérych umieszczane moga byé ogloszenia, nosniki reklam i anteny

itp.
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§29
Montaz reklam odbywa si¢ za zgoda Spétdzielni, po zawarciu ze Spotdzielnig stosowne;j
umowy oraz uzyskaniu prawem przewidzianych zezwolen. Zgoda Spétdzielni dotyczy
formy, sposobu i miejsca zamontowania reklamy.



2. W przypadku demontazu reklamy jej wtasciciel zobowiazany jest do naprawy wszelkich
uszkodzen powstatych w zwigzku z jej umieszczeniem, usunieciem i eksploatacjg w tym
m.in. uszkodzen elewacji, dachu, trawnika, elementéw urzadzenia terenu itp.

§ 30
1. Za najem powierzchni pod reklamy w zasobach Spéldzielni pobiera sie czynsz w
wysokosci ustalanej przez Zarzad odrebng uchwata.
2. Nie pobiera si¢ czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, za:
1) umieszczenie na budynku, w ktérym znajduje sie lokal uzytkowy tablicy informujacej
o filmie prowadzacej w tym lokalu dziatalno$é gospodarcza - o powierzchni
nie przekraczajacej 0,25 m?,
2) reklamy umieszczone w witrynach i oknach lokalu uzytkowego.

§ 31
Do najmu, o ktérym mowa w § 25, 27 i 30, stosuje sie odpowiednio postanowienia Rozdziatu
II1.

§32

1. Grunty lub ich czesci znajdujace si¢ w dyspozycji Spétdzielni moga byé oddawane w
najem na podstawie zawartej ze Spoldzielnia umowy, po rozpatrzeniu przez Zarzad
zlozonych ofert (w przypadku wigcej niz jednej zlozonej oferty) lub na wniosek
zainteresowanej osoby, z pominigciem procedury konkursowe;.

2. Do uméw najmu gruntu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Rozdziatu III.

3. Za najem gruntéw w zasobach Spétdzielni pobiera sie czynsz w wysokosci ustalonej przez
Zarzad odrgbng uchwata.

V. PRZEPISY KONCOWE

§33
Kazda zmiana umowy musi by¢ dokonana pod rygorem niewaznosci na pi$mie w formie
aneksu podpisanego przez przedstawicieli obu stron. Nie stanowi zmiany umowy zmiana
wysokosci stawki czynszu i optat dodatkowych niezaleznych od Spétdzielni.

§ 34
Najemca zobowigzany jest zawiadomi¢ Spotdzielnie o kazdorazowej zmianie adresu lub
siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku wystanie pisma pod dotychczasowy adres
Najemcy uwazane bedzie przez strony umowy za skuteczne doreczenie.

§35
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje sie postanowienia Kodeksu
cywilnego.

§ 36

Spory powstate przy wykonywaniu uméw najmu i uzyczenia rozstrzygane beda przez sad
wiasciwy dla Spotdzielni.
§ 37



Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni
uchwaty o jego uchwaleniu.
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