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REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,O$wiecenia”
w Krakowie

Rozdzial 1
Podstawy prawne

Ustawa z dnia 01.12.2000 1. o spSldzielniach mieszkaniowych (teks jednolity Dz. U. z

2013 r., poz. 1222 z p6zn. zm. )
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,OSWIECENIA” w Krakowie.

Rozdzial 2
Postanowienia ogélne

Postanowienia regulaminu obowigzuja wszystkich uzytkownikéw lokali w budynkach,
bedgcych w zarzadzie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,O$wiecenia” w Krakowie w tym
cztonkéw rodzin, domownikdw, podnajemcéw, osoby zaproszone itp.

Postanowienia regulaminu maja na celu ochrone mienia spétdzielczego oraz mienia
mieszkancow i innych oséb, utrzymywania bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw
a takze ich otoczenia oraz zapewnienie warunkdw zgodnego wspdtzycia mieszkancow.
Osobami bezposrednio odpowiedzialnymi za czystos¢ i porzadek w czesciach wspélnych
budynku oraz na przynaleznych terenach sg gospodarze budynkow, firmy sprzatajace oraz
administrator.

Rozdzial 3
Obowigzki Spéldzielni jako administratora zasobéw

Spotdzielnia zobowigzana jest do:
1) dbania o czysty i estetyczny wyglad budynkéw i elementéw infrastruktury;

2)

6)
7)
8)

9)

dokonywania remontéw i konserwacji  zasobow  mieszkaniowych Spotdzielni
W zakresie wymienionym w ,Regulaminie okreslajgcym obowigzki Spétdzielni
1 uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewngtrz lokali oraz zasad rozliczen”;
egzekwowania od wykonawcow prawidlowego wykonania robét oraz usuniecia
ewentualnych usterek;

utrzymania w nalezytym stanie techniczno - sanitarnym terendw i budynkéw (za
wyjatkiem mieszkan) oraz pomieszczen wspolnego uzytku tj. korytarzy, klatek
schodowych, suszarni, wozkowni, piwnic, zsypow, komor zsypowych, altan
smietnikowych, piaskownic, placéw zabaw, chodnikéw, drég i parkingéw, terendw
zielonych;

wyposazenia budynkéw/nieruchomosci w  pojemniki do gromadzenia odpadéw
komunalnych zgodnie z obowigzujacymi zasadami w Gminie Krakéw oraz urzadzenia do
trzepania dywanow (placyki gospodarcze);

zapewnienia w odpowiednich odstepach czasu wywozu nieczystosci z zachowaniem
wymagan sanitarno - porzadkowych;

wykonywania obowigzkéw wynikajacych z przepiséw panstwowych organdw sanitarnych
w tym przeprowadzanie okresowych deratyzacji (wiosna, jesien);

zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia klatek schodowych, korytarzy, numeréw blokéw
1 pomieszczen wspdlnego uzytku;

umieszczenia na tablicach umieszczonych na klatkach schodowych  informacji

~dotyczacych:
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a) telefonéw alarmowych i awaryjnych.
b) godzin pracy administracji.
¢) innych biezgcych informacii i komunikatow.

Rozdzial 4
Obowigzki mieszkancow Spoldzielni

Uzytkownicy lokali. garazy oraz miejsc postojowych zobowiazani sa wykorzystywac
lokale zgodnie z ich przeznaczeniem.
Uzytkownicy lokali zobowigzani sg dba¢ o nalezyta konserwacje zajmowanego lokalu
1 innych przydzielonych pomieszczen oraz dokonywaé napraw wewnatrz lokalu zgodnie z
ustaleniami ~ zapisanymi w ,Regulaminie okre$lajacym obowiazki Spotdzielni
1 uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen”.
Wszelkie przerobki, zmiany konstrukcyjne i instalacyjne oraz montaz dodatkowego lub
zamiennego wyposazenia w zajmowanym lokalu lub przydzielonym pomieszczeniu moga
by¢ dokonywane jednie za pisemna zgoda i przy spehieniu warunkéw postawionych przez
Spotdzielnig.

Uzytkownicy lokali obowigzani sa do oszczednego gospodarowania energia elektryczng w

pomieszczeniach wspolnego uzytku.

Do obowiazkow uzytkownikéw lokali oraz cztonkéw rodzin, domownikéw, podnajemcdw

itp. poza zajmowanymi lokalami nalezy dbanie o nalezyty stan sanitarno-higieniczny oraz

techniczno-eksploatacyjny zasobéw Spotdzielni, a w szczegdlnoscei o:

1) utrzymanie czystosci na klatkach schodowych, w pomieszczeniach wspolnego uzytku,
korytarzach piwnicznych, pomieszczeniach zsypowych, komorach zsypowych,
windach oraz na terenie Osiedla;

2) wynoszenie w miejsca na ten cel przeznaczone odpadéw domowych i $mieci
wielogabarytowych w terminach okreslonych przez Spétdzielnie;

3) ftrzepanie odziezy, dywanéw i innych przedmiotéw w miejscach do tego
przeznaczonych (placyki gospodarcze) od poniedziatku do soboty w godz. od 9% do
12% oraz od 16% do 18% z wyijatkiem niedziel i $wiat;

4) przestrzeganie ciszy nocnej w godz. od 22% do 6%. W
kategorycznie zabronione sg jakiekolwiek uciazliwe zachowania;

5) umiejetne podlewanie kwiatow na balkonach 1 parapetach oraz wywieszania prania tak,
aby woda nie zalewatla balkondéw i okien ponizej oraz nie niszczyla elewacji budynku
lub innego mienia Spotdzielni i uzytkownikow;

6) nie gromadzenie w pomieszczeniach ogdlnego dostepu, tj. korytarzach, klatkach
schodowych, w korytarzach piwnic i innych przejsciach jakichkolwiek rzeczy w tym:
mebli, sprzetu AGD, RTV, kartonéw, materialow budowlanych. W przeciwnym
wypadku Administracja Spétdzielni ma prawo usuniecia tych rzeczy w terminie
okreslonym w zawiadomieniu wywieszonym na tablicy ogloszen;

7) informowanie odpowiednich stuzb administracji Spotdzielni o uszkodzeniach, awariach
oraz ztym stanie sanitarnym i higienicznym zasobow;

8) parkowanie i korzystanie z drog osiedlowych zgodnie z przepisami kodeksu
drogowego oraz zgodnie z obowigzujacym w Spotdzielni ,,Regulaminem ruchu,
parkowania, wydawania identyfikatoréw i pilotow sterujacych™.
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Rozdzial 5
Zasady przeprowadzania remontow w lokalach

1. Remonty wykonywane w lokalu muszg by¢ przeprowadzane zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej 1 prawa budowlanego nie naruszajac Kkonstrukcji pomieszczen
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I instalacji sanitarnych i gazowych, elektrycznych i centralnego ogrzewania. Przed
przystapieniem do prac nal

ezy uzyskaé zgode Spoldzielni.
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Stosowanie technik mogacych wywola¢ pozar jak ciecie i spawanie palnikami
gazowymi, spawanie elektryczne, podgrzewanie otwartym palnikiem, szlifowanie
i ciecie iskrowe dopuszczane jest pod fachowym nadzorem i odpowiednim
zabezpieczeniem przeciwpozarowym.

Zabrania si¢ stosowania odmiennej kolorystyki elewacji przy ramach okiennych i
plytach balkonowych.

W przypadku koniecznosci okresowego wylaczenia energii elektrycznej, wody lub
centralnego ogrzewania nalezy w odpowiednim czasie powiadomi¢ o tym pozostatych
uzytkownikéw a wylaczenia uzgodnié¢ ze stuzbami Spoldzielni.

Po wykonaniu remontu w lokalu, wywiezienie gruzu 1 innych odpadéw budowlanych
zapewnia uzytkownik we wlanym zakresie i na wilasny koszt.

Rozdzial 6
Zasady uzywania suszarni i wézkowni

Pomieszczenie suszarni przeznaczone jest wylacznie do suszenia odziezy, posieli,
bielizny i innych tkanin.

Pomieszczenie wézkowni przeznaczone jest wylacznie do przechowywania sprawnych
rowerow, wozkow  dzieciecych, wdzkow inwalidzkich, sanek, nart, desek
snowboardowych.

Przechowywanie pojazdéw i urzadzen z napedem spalinowym jest catkowicie

zabronione.
W przepadku sktadowana w w/w pomieszczeniach Jakichkolwiek innych rzeczy

Spotdzielnia ma prawo usuniecia ich na koszt wiasciciela zgodnie z procedurg okreslong
w Rozdziale 4 ust. 5 pkt. 6.

Osoby korzystajace z suszarni i wozkowni powinny utrzymywac te pomieszczenia w
odpowiednim stanie sanitarno — higienicznym oraz powinny dba¢ o nalezyte ich
zamykanie w celu ochrony mienia wiasnego i wspotmieszkancow.

W razie stwierdzenia, Zze osoba korzystajaca z w/w pomieszczen powoduje jej
uszkodzenie, dopuszcza sie dewastacji lub pozostawia batagan, nalezy niezwlocznie
powiadomi¢ administracje Spotdzielni podajac imie i nazwisko tej osoby.

Kazdy kto ma zamiar korzystaé z suszarni lub woézkowni powinien we wilasnym
zakresie dorobi¢ sobie jeden komplet kluczy. Duplikaty kluczy znajduja sie w siedzibie

Administracji Spotdzielni.
Rozdzial 7
Zasady uzywania balkonéw, taraséw i logi

Balkony, tarasy loggie nadzy utrzymywaé w czystoéci we wlasnym zakresie.

Skrzynki na kwiaty oraz donice winny by¢ umocowane w sposéb gwarantujacy
bezpieczenstwo przechodnim oraz wspétmieszkancom.

Podlewanie kwiatéw powinno odbywac si¢ w taki sposéb, aby woda nie przeciekata na
nizsze pietra oraz aby nie zanieczyszczata elewacji budynku.
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Nie dozwolone jest na balkonach. tarasach. loggiach korzystanie z grilla.
Niedopuszczalne jest wyrzucanie przez balkony jakichkolwiek przedmiotow lub
zywnosci a w szczegolnosei resztek jedzenia, smieci, odpaddw, petdw papierosow.
Zabrania si¢ na balkonach, tarasach wywieszania prania nie odwirowanego.

W przypadku suszarek zamontowanych za oknem niedozwolone jest wieszanie prania
W sposob zastaniajacy okna sasiadom oraz nie odwirowanego.

Rozdziat 8
Zasady korzystania z dzwigéw osobowych i osobowo - towarowych

Dzwigi to urzadzenia przeznaczone w szczegolnosci do transportu ludzi a wobec tego

podlegajg scistemu dozorowi sprawowanemu przez Urzad Dozoru Technicznego.

W przypadku jakichkolwiek awarii dzwigu mogacej stwarza¢ zagrozenie dla ludzi

dzwig nalezy natychmiast wylaczy¢ z eksploatacji az do jego skutecznej naprawy.

Mieszkancy korzystajacy z dzwigéw zobowigzani sg do nastepujacych wskazowek

eksploatacyjnych:

1) drzwi dzwigéw zamykajg sie automatycznie, wobec czego nie ma potrzeby ich
dopychac¢, naciskaé ani blokowac:

2) podcezas jazdy w kabinie nalezy sta¢ spokojnie, nie opiera¢ si¢ o drzwi, nie wolno
skakac ani buja¢ kabina, nie wolno dewastowaé kabiny, tablicy sterowej, oswietlenia
1 drzwi oraz nie wolno zanieczyszczaé kabiny, pali¢ papierosow:;

3) nie wolno przecigzaé kabiny dzwigu ponad maksymalne dopuszczalne obcigzenie;

4) dzieci do lat 12 moga korzystaé z dzwigu tylko pod opiekg osoby dorostej;

5) po wejsciu do kabiny i zamknieciu sie drzwi nalezy delikatnie przycisnaé¢ przycisk
odpowiedniej kondygnacji;

6) w razie zanieczyszczenia kabiny przez mieszkanca nalezy po dojechaniu na
odpowiednie pietro kabing oczyscicie we wlasnym zakresie;

7) o wszelkich niesprawno$ciach i usterkach pracy dzwigu nalezy niezwlocznie
powiadomi¢ odpowiednie shuzby, ktorych telefony znajduja si¢ na drzwiach kabin

dzwigu.

Rozdzial 9

Smieci i inne odpady
Smieci i odpady nalezy wrzuca¢ do zbiornikow (konteneréw) przeznaczonych do tego
celu, znajdujacych si¢ w altanach smietnikowych lub komorach zsypowych, zgodnie z
zasadami segregacji odpaddw.
Do zsypow nie wolno wrzuca¢ gruzu i przedmiotéw, ktére ze wzgledu na swoje
wymiary lub wlasciwosci moga spowodowaé zatkanie lub uszkodzenie zsypu.
Zabrania si¢ wrzucania gruzu i innych odpadéw budowlanych do pojemnikéw
znajdujacych sie w altanach $mietnikowych czy komorach zsypowych.
Wywiezienie gruzu i innych materialéw po remoncie lokalu zapewnia uzytkownik we
wlasnym zakresie.
Odpady wielkogabarytowe nalezy sktadowaé przy altanach i komorach zsypowych w
przeddzien terminu ich odbioru.

Rozdzial 10

Parkowanie pojazdéw
Parkowanie samochodéw powinno odpowiada¢ przepisom ustawy o ruchu drogowym.
Uzytkownicy pojazdow obowigzani sa do przestrzegania znakow drogowych
okreslajacych organizacje ruchu wewnatrz osiedli.
Zabrania si¢ pozostawiania pojazdéw — wrakow na terenie osiedli oraz samochoddw
dostawczych i ciezarowych na miejscach postojowych.
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. Zabrania sie parkowania na trawnikach.
. Zabrania si¢ ustawiania przyczep campingowych na parkingach.

Na parkingu samochody nalezy ustawia¢ przodem do okien budynku.
Zabrania si¢ zastawiania drog pozarowych, wej$¢ do klatek schodowych, wyjazdow
1 wjazdow z garazy, miejsc postojowych, drogi do altan $mietnikowych.

. Zabrania si¢ parkowania w miejscach ktére s3 przeznaczone dla 0séb

niepetnosprawnych.

. Mozliwos¢ korzystania z miejsc parkingowych wyznaczonych przez Spoldzielnie

przystuguje wylacznie osobom do tego uprawnionym na podstawie odrebnych
przepiséw wewnetrznych obowigzujacych w Spotdzielni.
Rozdzial 11
Obowiazki 0sob utrzymujgcych zwierzeta domowe

Utrzymujacy zwierzeta domowe zobowiazani sg do zachowania $rodkéw ostroznosci
zapewniajacych ochrong zdrowia i zycia ludzi oraz zwierzat, takze dotozenia wszelkich
staran, aby zwierzeta nie byty ucigzliwe dla otoczenia.

Niedozwolone jest prowadzenie hodowli zwierzat, drobiu lub gotebi w lokalu,
pomieszczeniu przynaleznym i na terenie nieruchomosci wspélnej.

. Utrzymujacy zwierzeta domowe zobowigzani sa do sprawowania wlasciwiej opieki nad

nimi, a w szczegolnosci nie pozostawiania ich bez dozoru.

Utrzymujacy zwierzeta zobowiazani sg do:

1) prowadzenia psa na smyczy, a psy uznane za agresywne lub zagrazajace otoczeniu
do nalozenia kaganca;

2) niewprowadzania zwierzat na teren placow zabaw i piaskownic dla dzieci;

3) niezwlocznego usuwania zanieczyszczen pozostawionych przez zwierzeta zarwno
na terenach zewnetrznych jak i w budynku;

4) przeprowadzania szczepien ochronnych zwierzat.

. Za szkody materialne i na osobie spowodowane przez zwierzeta domowe oraz za

zachowanie wymogow bezpieczenstwa, wymogéw sanitarnych 1 higienicznych
w Zasobach Spoétdzielni odpowiadajg bezposrednio wlasciciele zwierzat.

Uzytkownicy utrzymujacy zwierzeta egzotyczne w szczegolnosci gady, plazy, ptaki
zobowigzani sg zabezpieczy¢ je przed wydostaniem si¢ z pomieszczen.

Zabrania sie dokarmiania ptakow na balkonach, loggiach, parapetach okiennych oraz na
terenach zielonych w sgsiedztwie budynkow za wyjatkiem miejsc do tego

wyznaczonych przez Spétdzielnie.

Rozdzial 12
Zachowania niedozwolone

Zabrania sie:

1)

2)

manipulowania i napraw w tablicach rozdzielczych pradu oraz instalacjach
elektrycznych, centralnego ogrzewania, wodno - kan. i innych znajdujacych si¢ poza

obrebem zajmowanego lokalu;
przechowywania jakichkolwiek przedmiotow w szafkach licznikow elektrycznych i

gazowych, hydrantach;
manipulowania i napraw instalacji gazowych, centralnego ogrzewania w lokalu 1 poza

lokalem;



4) przetrzymywania przedmiotéw i materialow tatwopalnych umieszczonych w obrebie
klatek schodowych, holi. korytarzy piwnicznych drég komunikacji ogblnej:

5) niszezenie elementéw budynku i jego wyposazenia.

6) niszczenia drzew, krzewow i zieleficow zaréwno przez ludzi jak i zwierzeta;

7) zagospodarowywania terendw zielonych pod uprawy warzywne i rolnicze za wyjatkiem

estetycznych rabatow kwiatowych, prowadzonych w uzgodnieniu ze Spoldzielnia;

9) instalowania dodatkowych punktéw swietlnych w piwnicach bez uzyskania zgody i
spetnienia okreslonych przez Spétdzielnie warunkéw:

10) parkowania pojazdéw mechanicznych poza miejscami do tego wyznaczonymi, w tym
w szczegolnosci na trawnikach;

11) przechowywania motocykli i motorowerdw oraz innych podobnych pojazdéw
mechanicznych w piwnicach, na korytarzach, na klatkach chodowych oraz
w komérkach lokatorskich;

12) trzepania dywan6w, chodnikéw, odziezy, oraz workéw do odkurzaczy na balkonach, w
klatach schodowych, komorach zsypowych oraz w oknach;

13) montowania reklam i naklejania ogloszen na klatkach schodowych, bramach
wejsciowych, windach i gablotach — bez pisemnej zgody Spétdzielni;

14) umieszczenia wentylatoréw elektrycznych w ciggach wentylacyjnych

15) instalowania anten radiowych, telewizyjnych, satelitarnych poza miejscem wskazanym
przez Spotdzielnie;

16) palenia tytoniu i uzywania otwartego ognia w pomieszczeniach ogo6lnodostepnych, na
klatkach schodowych, w piwnicach, suszarniach i windach oraz spozywania alkoholu
W W/w pomieszczeniach i na terenie administrowanych przez Spoétdzielnie;

17) wehodzenie do pomieszezen administracyjnych i gospodarczych, tj. wezlow cieplnych,
przylaczy gazowych, pomieszczen wodomierzy, gazowych oraz wychodzenia na dach.

18) blokowania wylacznikéw o$wietleniowych klatek schodowych i innych pomieszczen;

19) dokonywania czasowego lub statego blokowania drzwi do klatek schodowych;

20) przekazywania osobom trzecim swojego kodu do otwierania bram wejéciowych.

Rozdzial 13
Postanowienia koncowe

1. Ze wzgledu na dobro ogdtu mieszkancow i w trosce o utrzymanie higieny w lokalach
kazdy uzytkownik lokalu zobowiazany jest w okreslonych przez Spoéldzielnie czasie
umozliwi¢ wejscie do lokalu Komisji w celu skontrolowania stanu wewnetrznych
urzadzen 1 stanu ogolnego lokalu.

Spoéldzielnia ma prawo do komisyjnego wejscia do lokalu podczas nieobecnosci
uzytkownika lokalu w przypadku powstania awarii zagrazajacych zyciu lub
zniszczeniu substancji budynku lub mienia innych osoéb. W takim przypadku
obowigzkiem Spoéldzielni jest powiadomienie Policji, nalezyte zabezpieczenie

o

mieszkania i spisanie odpowiedniego protokotu.
Za wszelkie szkody Wyrzadzone osoba trzecim powstate na wskutek zaniedban lun
niestosowania sie do niniejszego regulaminu petna odpowiedzialno$¢ materialna i

W

cywilna ponosi cztonek Spotdzielni.



4. W stosunku do mieszkancow naruszajacych niniejszy Regulamin mogg by¢ stosowane
pisemne ostrzezenia lub powiadomienia Policji, Starzy Miejskiej, Sanepidu lub
wystapienia do Sadu. Po drugim pisemnym ostrzezeniu moze zostaé wszczeta
procedura prowadzaca do wykluczenia z czlonkostwa w Spoldzielni.

5. W stosunku do osob posiadajacych prawa do lokalu w Spotdzielni, ktore w sposob
razacy lub uporczywy naruszajg postanowienia niniejszego Regulaminu,
w szczegllnosci czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomodci
wspolnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu sgdowego zgdac
orzeczenia przez sad o wygaénieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub zada¢ sprzedazy prawa do lokalu na podstawie
przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 7 lutego 2018 r. Uchwala nr 9/2018
i wchodzi w zycie z dniem 7 lutego 2018 r.

Jednoczesnie traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin porzadku domowego
obowiazujacy w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,O$wiecenia” w Krakowie.

Sekretarz Rady Nadzorczej Rady Nagggft
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