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REGULAMIN

okreslajacy zasady indywidualnego rozliczania kosztéw obcej energii cieplnej
zuzytej na potrzeby podgrzania wody dla lokali mieszkalnych i uzytkowych

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z
2013 1., poz. 1222 z pézn. zm.);

2. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Oéwiecenia” w Krakowie;

3. Ustawa z 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (teks jedn. Dz. U. 2015.139 p6zn. zm.).

4. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach. (tekst jedn. Dz. U. z 2016 1. poz. 884).

Stowniczek:

Tlekroé w niniejszym Regulaminie mowa jest o:

1. Dysponencie lokalu — nalezy przez to rozumieé: osoby fizyczne lub prawne bedace
czlonkami spotdzielni, wiascicielami lokali, osobami posiadajgcymi wiasnosciowo
spbtdzielcze prawo do lokalu, najemcami lokali oraz osobami zajmujacymi lokal bez tytutu
prawnego, dysponujgce lokalem pozostajacym w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej
,,O$wiecenia” w Krakowie;

2. budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub grupg budynkow;

3. lokalu, nalezy przez to rozumieé¢ lokal mieszkalny lub uzytkowy w rozumieniu niniejszego
Regulaminu;

4. lokalu mieszkalnym, nalezy przez to rozumie¢ pozostajacy w zasobach Spoétdzielni lokal
stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych os6b fizycznych; ( lokal ma firma jak to sig
ma )

5. lokalu uzytkowym, nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie przeznaczone na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej w szczegoélnosci w zakresie ushug, produkcji, handlu, biurows,
artystyczng oraz wyodrgbniony garaz;

6. nieruchomosci wspolnej — nalezy przez to rozumiec te czesdci nieruchomosci ktére nie stuzg
do wylacznego uzytku dysponentéw lokali, w szczegolnosci fundamenty, $ciany nosne,
kanaly wentylacyjne i spalinowe, stropy, korytarze, klatki schodowe, zsypy, piony instalacji
elektrycznej, wodociagowej i kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, suszarnie,
dachy, kominy oraz elementy elewacji, rynny, rury spustowe, ofasowania;

7. sublicznik — nalezy przez to rozumie¢ indywidualny wodomierz zainstalowany na instalacji
wodnej dostarczajacej podgrzana wodg do lokalu Dysponenta lub wodomierz na instalacji
wodnej rozprowadzajacej wode po budynku;

8. Spéldzielni — nalezy przez to rozumieé Spéldzielnie Mieszkaniowg ,,O$wiecenia”
w Krakowie;

9. MPEC — nalezy przez to rozumie¢ Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej w

Krakowie S.A., ktra jest dostawca uzytkowej wody cieplej;

10. Zaklad Gazowy - nalezy przez to rozumie¢ Polskie Gornictwo Naftowe 1 Gazownictwo

(PGNIG) S.A., ktora jest dostawca gazu do podgrzania zimnej wody.
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§ 1
Postanowienia ogélne
Regulamin okresla zasady:
1) ewidencji ksiegowej kosztéw dostawy ciepta do budynkéw i przychodéw z oplat za
podgrzanie wody,
2) rozliczen z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych za podgrzanie wody.
Wszystkie ujecia cieptej wody w lokalach oraz w czgsciach wspolnych budynkéw
pozostajacych w zasobach Spétdzielni winny by¢ opomiarowane. Opomiarowania dokonuje
Spoldzielnia.
Koszty opomiarowania rozlicza Spéldzielnia z wiasciwych funduszy.

§2
Charakterystyka kosztéw dostawy ciepla
Kosztami dostawy ciepta do budynku, w przypadku zakupu ciepta z zewnatrz sg wylacznie
koszty zafakturowane przez dostawcg ciepta.
Kosztéw utrzymania weztéw c.w., kotlowni gazowych eksploatowanych przez zarzadce
budynku oraz kosztéw instalacji wewngtrznych, nie zalicza sie do kosztéw dostawy ciepta.
Obcigzaja one koszt eksploatacji budynku.
Koszty podgrzania wody ewidencjonowane sg z podziatem na koszty stale i zmienne.
1) zakup ciepta z MPEC-u:
a) koszty stale stanowig: oplate za moc zamdéwiona, oplatg stalg za przesyl, oplate
abonamentowg, nosnik ciepta i inne,
b) koszty zmienne stanowia :oplate za ciepto, optat¢ zmienng za przesyt i inne.
2) zakup gazu z Zakladu Gazowego:
a) koszty stale stanowia: oplatg abonamentowg, optate dystrybucyjna stala i inne,
b) koszty zmienne stanowia: oplate za paliwo gazowe, oplate dystrybucyjna zmienng,
optate za odchylenia od ciepta spalania i inne.

§3
Charakterystyka rozliczenia kosztéw na budynki
Rozliczenie kosztéw odbywa sie w zaleznosci od rozwigzan technicznych:
1) najeden budynek - jako suma zuzycia wg wszystkich zamontowanych cieptomierzy lub
gazomierzy na danym budynku;
2) na grupe budynkéw - jako suma zuzycia wszystkich budynkow obstugiwanych przez
jeden cieptomierz lub gazomierz.
Rozliczenie kosztéw na grupe budynkéw odbywa sig:
1) dla budynkéw obstugiwanych przez dostawy ciepta z MPEC:
a) koszty stale — proporcjonalnie wg mocy zaméwionej na ¢.w.u.,
b) koszty zmienne — proporcjonalnie do sumy zuzycia wody wykazanej na
indywidualnych sublicznikach w poszczegélnych budynkach.
2) dla budynkéw obstugiwanych przez kottownig - dostawy z Zaktadu Gazowego:
a) koszty stale — proporcjonalnie wg ilodci lokali w poszczeg6lnych budynkach,
b) koszty zmienne — proporcjonalnie do sumy zuzycia wody wykazanej na
indywidualnych sublicznikach w poszczegoélnych budynkach.
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§4
Rozliczenie kosztow oplaty stalej na poszczegélne lokale

1. Koszty z tytulu dostaw ciepla z MPEC rozlicza sie¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej mieszkania (zt/m?).

2. Koszty z tytutlu dostaw gazu z Zaktadu Gazowego rozlicza si¢ w/g iloci mieszkan
(zt/mieszkanie).

3. W przypadku wystapienia nadptaty lub niedoptaty wyniklg roznice rozlicza sie analogicznie
jak wust. 112.

§5
Zasady rozliczania kosztéw oplaty zmiennej ze wzgledu na rodzaje budynkéw
W zaleznoci od rozwigzan technicznych rozliczenie kosztéw z tytutu optaty zmiennej odbywa

si¢ wedtug odrebnych zasad dla:
1) budynkoéw w ktérych wszystkie lokale sa wyposazone w subliczniki — lokale opomiarowane,
2) budynkéw w ktérych czgsé lokali nie jest wyposazona w indywidualne subliczniki — lokale
nieopomiarowane.
§6
Rozliczenie kosztéw z tytulu oplaty zmiennej na poszczegélne lokale
1. Kazde rozliczenie obejmuje poréwnanie kosztéw i przychodéw w budynku.
2. W budynkach o ktérych mowa w § 5 ust. 1 koszty dzieli si¢ na koszty:
1) obcigzajace Dysponentdw lokali wg. wskazan ich sublicznikéw,
2) koszty wspélne nieruchomosci, obcigzajace koszty eksploatacji wg wskazan
sublicznikéw.
3. W budynkach o ktérych mowa w § 5 ust. 2 koszty dzieli sie na:
1) koszty obcigzajace Dysponentéw lokali wg. wskazan ich sublicznikow,
2) koszty obcigzajace Dysponentéw lokali nieopomiarowanych,
3) koszty wspélne nieruchomosei, obcigzajace koszty eksploatacji wg wskazan
sublicznikow.
4. Koszty podgrzania wody przez MPEC, dla Dysponentoéw lokali nieopomiarowanych ustala
sie:
a) Dysponenci posiadajgcy lokale nieopomiarowane wnosza za podgrzanie wody oplate
ryczaltowg (zl/osobe),
b) Oplaty ryczaltowe za c.w.u. nie podlegaja rozliczeniu,
¢) Stawka oplaty : ryczattowej wyliczana jest na podstawie ilosci ciepla zuzytego na
podgrzanie 1 m” wody jaka wystapila w poprzednim rocznym okresie rozliczeniowym.

Wyliczenie wg. wzoru:
Suma GJ

q L Tepas————ewaw——"
Suma m?
gdzie:
q - wskaznik zuzycia energii cieplnej (GJ/m?)
suma GJ - suma GJ na dany budynek (GJ/m?)
sumam® - ilo$¢ cieplej wody zuzytej przez dysponentéw lokali — suma wskazan

sublicznikéw c.w.u. plus 4m® na osobe/m-c
- ustalong ilos¢ energii q zwieksza si¢ 0 200% tj. q x 200% = q2
tj. maksymalna ilo$¢ energii dla mieszkan nicopomiarowanych
- wysokos¢ oplaty ryczaltu dla 1 osoby wylicza si¢ wg. wzoru:
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q2x4m’ wody x aktualne ceny ciepla i oplaty za ustuge przesylowa.
Koszty podgrzania wody przez Zaktad Gazowniczy dla Dysponentéw lokali

nieopomiarowanych ustala sie:

a) Dysponenci posiadajacy lokale nie opomiarowane wnosza za podgrzanie wody oplate
ryczaltowa (zt/osobeg).

b) Oplaty ryczaltowe za c.w.u. nie podlegaja rozliczeniu.

¢) Stawka oplaty ryczaltowej wyliczana jest:

- na podstawie iloci gazu zuzytego na podgrzanie 1m’ wody jaka wystgpila w poprzednim
rocznym okresie rozliczeniowym.
Wyliczenie wg. wzoru:

p—

s

Suma m? gazu

q o=
Suma m° wody
gdzie:
q - wskaznik zuzycia gazu
sumam?® gazu - suma m® na dany budynek
sumam” wody -ilo$¢ cieptej wody zuzyte] przez Dysponentow lokali — suma

wskazan sublicznikéw c¢.w.u. plus 4m’ na osobe /m-c
- ustalona ilos$¢ gazu q zwigksza sie 0 200% tj. q x 200% = q2
tj. maksymalna ilo$¢ gazu dla mieszkan nieopomiarowanych
- wysoko$¢ optaty ryczattu dla 1 osoby wylicza sie wg. wzoru:
g2 x 4m3 wody x aktualne ceny gazu (tj. suma oplat: za gaz,
dystrybucyjnej zmiennej oraz oplaty za odchylenia od ciepta spalania).

§7

Dokonywanie odczytow i terminy ich wykonywania
Odczyty wskazan sublicznikéw dokonywane s3 co najmniej raz w roku.
Odczyty moga by¢ dokonywane w lokalach jak i zdalnie — droga radiowa, w zaleznosci
od mozliwosci technicznych i istniejacych potrzeb.
W przypadku odczytéw dokonywanych w lokalach o ich terminach Spétdzielnia powiadamia
przez wywieszenie ogloszen na bramach wejsciowych do budynku co najmniej na trzy dni
przed.
Odczyty indywidualnych sublicznikéw dokonuja osoby upowaznione przez Spéidzielnie.
W czasie odczytu w lokalach subliczniki winny by¢ tatwo dostepne dla odczytujacego tj. nie
zabudowane, nie zastawione wyposazeniem lub meblami.
Podczas odczytu sublicznikow w lokalach upowazniony przedstawiciel Spoétdzielni sprawdza
prawidtowo$¢ montazu, stan plomb, numer i wskazania licznika. W przypadku stwierdzenia
uszkodzenia sublicznika, nieprawidtowego funkcjonowania, braku lub uszkodzenia plomby
legalizacyjnej lub montazowej lokal zostanie rozliczony jak lokal nieopomiarowany.
Jezeli w wskazanym terminie odczyt w lokalu nie mégt by¢ wykonany z powodu nie
udostepnienia urzgdzen pomiarowych Dysponent lokalu sam ustala ze Spétdzielnig kolejny
termin, jednak nie pOzniejszy niz 7 dni od terminu ustalonego przez Spoétdzielnig.
W przypadku nie zastosowania si¢ do tych postanowien lokal rozliczany jest jak lokal
nieopomiarowany.

§8
Ustalenie zaliczek.
Zaliczki na podgrzanie wody stanowia:
1) zaliczka z tytutu optaty statej ,
2) zaliczka z tytutu optaty zmienne;.
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2. Zaliczke opfaty statej za podgrzanie wody ustala si¢ odrebnie dla kazdego budynku i oblicza
sie:

1) dla dostaw ciepta z MPEC jako planowane roczne koszty stale ciepta z MPEC
podzielone przez powierzchnie uzytkowa lokali w przeliczeniu na 1 m-c ( zZ¥/m?),

2) dla dostaw gazu z Zaktadu Gazowego jako planowane roczne koszty gazu podzielone
przez ilo$¢ mieszkan obstugiwanych przez dang kotlowni¢ w przeliczeniu na 1 m-c
(zt/mieszk.).

3. Miesigczng oplate stata dla Dysponenta oblicza si¢ nast¢pujaco:

1) w przypadku budynkow dla ktérych energia do podgrzania wody dostarczana jest przez
MPEC ustala si¢ jako iloczyn stawki opfaty stalej i powierzchni uzytkowej lokalu
Dysponenta;

2) w przypadku budynkéw w ktorych podgrzanie wody nastgpuje poprzez gaz dostarczany z
Zakladu Gazowego ustala si¢ jako iloraz z kosztéw przypadajacych na caly budynek
przez ilo$¢ lokali w tym budynku (z#/mieszk./m-c).

4. Zaliczke na optate zmienng za c.w.u. dla lokali opomiarowanych ustala si¢ jako iloczyn

stawki za m® podgrzania wody danego budynku i indywidualnego zuzycia wody cieptej (m?)

z wybranego okresu rozliczeniowego, przy czym stawke za 1 m> podgrzania wody uzytkowej

budynku ustala si¢ wg wzoru:

OxC

Suma Wi
gdzie:
Q —to ilo$é GJ lub m? gazu z wybranego okresu rozliczeniowego
C — to cena GJ (obejmuje stawke ceny ciepta i stawke oplaty za ustugi przesytowe) lub m?
gazu ( obejmuje opfate za paliwo gazowe, oplate dystrybucyjng zmienna, oplate za
odchylenia od ciepta spalania na okres zaliczkowy
Suma Wi — to suma wskazan indywidualnych sublicznikéw z wybranego dla Q okresu
rozliczeniowego.
5. W przypadku nowo oddanych do eksploatacji budynkach wysokos¢ optat zaliczkowych
ustala sig:
1) w przypadku oplaty statej — wg. zasad ogdlnych;
2) w przypadku optaty zmiennej — szacunkowo poprzez ustalenie prognozowanego zuzycia
ciepta na nowy budynek w oparciu o zuzycie budynku o zblizonych parametrach.
6. Stawki zaliczek na optate statg, stawki zaliczek za 1m? podgrzania wody oraz stawki optaty
ryczattowej na dany okres rozliczeniowy zatwierdza Zarzad SM.

§9
Rozliczanie zaliczek
1. Zaliczki naliczone od Dysponentéw lokali na pokrycie kosztéw podgrzania wody rozliczane
sg co najmniej raz w roku.
2. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 1, nastepuje w nastgpujacy sposob:

1) w przypadku, gdy suma wptat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym jest wyzsza
od kosztow za podgrzanie w tym okresie nadptata jest zaliczana w pierwszej kolejnosci
na pokrycie odsetek od zaleglosci, w drugiej kolejnosci na pokrycie zaleglosci oplat,
a w trzeciej kolejnosci na poczet biezacych optat. Na pisemny wniosek Dysponenta
lokalu, po rozliczeniu odsetek i zaleglosci nadptata moze by¢ zwrdcona przelewem na
wskazany rachunek Iub w gotowce w kasie Spétdzielni;

2) w przypadku, gdy suma wptlat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym nie pokrywa
rzeczywistych kosztéw podgrzania w tym okresie, Dysponent lokalu zobowigzany jest
doptaci¢ brakujaca réznice w terminie ustalonym na rozliczeniu. W uzasadnionych
przypadkach Zarzad Spoétdzielni na wniosek Dysponenta moze rozlozy¢ niedoplat¢ na
raty, o ile Dysponent lokalu terminowo i systematycznie uiszcza naleznosci wobec
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Spétdzielni. Nieuregulowanie niedopiaty w terminie powoduje zgodnie ze Statutem SM
_,Oéwiecenia” naliczenie odsetek ustawowych za opéznienie;

3) Dysponent lokalu moze wnie$¢ do Spétdzielni reklamacje do rozliczenia za podgrzanie
wody, w nieprzekraczalnym terminie do 14-tu dni od dnia jego otrzymania. Po tym
terminie reklamacje nie beda rozpatrywane. Reklamacja ztozona w terminie winna by¢
rozpatrzona w ciagu 30-tu dni;

4) po zamknieciu okresu rozliczeniowego zobowigzania z tytutu uznanych reklamacji beda
zaliczone do kosztow nastepnego okresu rozliczeniowego.

§ 10

Rozliczanie nalezno$ci przystugujacych Spéldzielni z tytulu podgrzania wody.

W przypadku zmiany optat przez MPWiK w Krakowie w okresie rozliczeniowym
Spotdzielnia dokonuje dodatkowe odezyty sublicznikéw na dzien ich zmiany.
W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego Dysponenta do dyspozycji
Spéldzielni wykonuje si¢ odczyt posredni sublicznikow wszystkich lokali podtaczonych do
wodomierza gtéwnego, do ktérego podiaczony jest przekazywany lokal oraz odczytu tego
wodomierza MPWIK. Zebrane dane stuzg do koncowego rozliczenia z Dysponentem
przekazujacym lokal Spétdzielni.
W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego Dysponenta nowemu
Dysponentowi wszelkie zobowigzania wynikajace z rozliczenia podgrzania wody przejmuje
nowy Dysponent.
W przypadku objgcia lokalu przez Dysponenta w wyniku nabycia pierwotnego, w
szczegblnodci poprzez nabycie na licytacji komorniczej, ewentualne nierozliczone do
momentu nabycia koszty podgrzania wody zalicza si¢ do kosztoéw operacy] nych Spétdzielni.
W przypadku przejéciowej niesprawnosci sublicznika w lokalu zaistnialej:
1) nie z winny Dysponenta lokalu — ilos¢ pobranej wody ustala si¢ na podstawie $redniego

zuzycia wody za ostatni okres rozliczeniowy:

a) w tym lokalu, jesli w trakcie niesprawnosci sublicznika nie nastgpila zmiana

Dysponenta lokalu;
b) w budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, jesli w trakcie niesprawnosci sublicznika
nastgpita zmiana Dysponenta lokalu;

2) z winy Dysponenta lokalu — ilos¢ pobranej wody ustala sie jak dla lokalu

nieopomiarowanego.
W przypadku stwierdzenia poboru wody z pominigciem zainstalowanego sublicznika lub
czasowego wymontowania sublicznika celem nielegalnego poboru wody przez Dysponenta
koszty ustala sie jak dla lokalu nieopomiarowanego.
W przypadku czasowego wymontowania sublicznika nalezno$¢ z tytutu podgrzania wody za
czas wymontowania ustala si¢ na podstawie Sredniego zuzycia wody za ostatni okres
rozliczeniowy w tym lokalu. Potrzeba wymontowania winna by¢ zgloszona Spoétdzielni.
Wymontowania i zamontowania sublicznika dokonuje Spotdzielnia na koszt Dysponenta
lokalu.

§11
Obowiazki Dysponenta lokalu

utrzymania we wilasciwym stanie technicznym nalezacych do niego urzadzen
wodociagowych i kanalizacyjnych;

nie wykonywania jakichkolwiek czynnosci mogacych wplynaé na zmiang stanu
technicznego urzadzen wodnokanalizacyjnych bez uzyskania zgody Spotdzielni;
nadzorowania i utrzymania we wiasciwym stanie technicznym miejsca w ktorym jest
zainstalowany sublicznik oraz zabezpieczenie sublicznika przed uszkodzeniem lub zaborem,
kontrolowania sprawnego funkcjonowania sublicznikéw zainstalowanych w danym lokalu,
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5) natychmiastowego powiadomienia Spétdzielni o stwierdzeniu zerwania plomby
z sublicznika, jego oston, uszkodzeniu sublicznika lub zaborze.

§ 12
Legalizacja i dokumentacja wodomierzy i sublicznikow

1. Legalizacja wodomierzy i sublicznikéw przeprowadzana jest zgodnie z ustawa Prawo
o miarach.

2. Kazdy sublicznik po zainstalowaniu, legalizacji lub wymianie musi by¢ zabezpieczony
plombg Spoldzielni. Plomba posiada indywidualny numer, ktéry jest odnotowany w
dokumentacji Spétdzielni.

3. Spoétdzielnia prowadzi na biezgco dokumentacje sublicznikéw. Dokumentacja obejmuje
dokumenty legalizacyjne, w tym nr fabryczny wodomierza, dat¢ zamontowania wodomierza,
nr plomby Spéidzielni, adnotacje dotyczace zuzycia zgodnie z okresem odczytu, uwagi
dotyczace eksploatacji — awarie, demontaz itp., inne adnotacje ustalone przez pion
techniczny Spétdzielni.

§13
Postanowienia koncowe.
Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej Uchwala nr
89/2016 z dnia 14.12.2016 r. i ma zastosowanie do rozliczen poczawszy od dnia 01.01.2017 r.

Przewodniczacy

Rady Nadzorczej SM "Oswigce




