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Od Zarzadu

Szanowni Panstwo,

Zbliza sie czas podsumowania dziatalnosci Spotdzielni za rok 2023.
W ostatnim roku dziatalnos$¢ Spétdzielni koncentrowata sie na doskona-
leniu procesu obstugi Klientow oraz kontynuacji kluczowych inwestycji
zwigzanych z termomodernizacjg budynkoéw, wdrozeniem centralnej
cieptej wody uzytkowej, wymiang wind oraz przygotowaniem do zmiany
technologii instalacji gazowej, ktérej celem jest podniesienie bezpie-
czenstwa Mieszkancow. Wynik z dziatalnosci, jaki Spotdzielnia uzyskata
w minionym roku jest bardzo dobry - historycznie jeden z najlepszych
- co pozwala, w pewnym zakresie, rbwnowazy¢ rosngce ceny energii,
ceny ustug, towaréw, materiatdw oraz nadal wysoka inflacje. W tym
celu na dzien 28 czerwca 2024 r. zostato zwotane Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej OSWIECENIA w Krakowie, ktore
zatwierdzi roczne wyniki za 2023 r. z dziatalnosci Spétdzielni oraz wy-
bierze cztonkdw Rady Nadzorczej na 3 letnig kadencje.

W imieniu Zarzadu

bod,
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Co udato nam sie osiagnac
w roku 2023?

Obszar finansowy
Spotdzielni

Spétdzielnia zamkneta bilansowo rok 2023 zyskiem netto w kwocie
2 240 979,34 zt., czyli kwotg 599 968,47 zt wyzszg niz w roku 2022.

Stan srodkéw pienieznych na dzien 31.12.2023 r. wynosit 22 291
902,18 zt, wykazat spadek o 828 191,50 zt w stosunku do analogicz-
nego okresu 2022 roku. Wptyw na to miata realizacja wysokobu-
dzetowych inwestycji oraz uruchamianie wyptat w ramach srodkéw
z funduszu specjalnego Spétdzielni dla poszczegolnych nieruchomo-
sci. Wolne srodki pieniezne lokowane byty na lokatach terminowych
w bankach. Oprocentowanie depozytéw w 2023 r. miato tenden-
cje spadkowa, ale pomimo tego Spétdzielnia osiggneta rekordowo
wysoki wynik na przychodach finansowych. Najistotniejsze jest to,
ze wskazniki ptynnosci finansowej daja gwarancje oraz mozliwos¢
kontynuowania dziatalnosci Spotdzielni w dalszym okresie.

Wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) na dzien
31.12.2023 r. wykazat nadwyzke kosztow nad przychodami i wyniost
2 210 826,66 zt. Wptyw na wyniki GZM miata przede wszystkim
sytuacja zwigzana z rosngcymi cenami energii, ustug, towaréw, ma-
teriatow oraz spadek sity nabywczej pienigdza w zwigzku z nadal
wysoka inflacjg. Nalezy w tym miejscu rowniez podkresli¢, ze stawka
eksploatacyjna nie byta podwyzszana od 5 lat (od czerwca 2019)
a w tym czasie az do teraz skumulowana srednia inflacja wyniosta
45,40%.

W ostatnim czasie stawka eksploatacji na kilku budynkach zostata
obnizona, a zatem przychody na eksploatacje i utrzymanie nieru-
chomosci byty nizsze niz w czerwcu 2019 roku. Takie dziatanie byto
mozliwe dzieki wzrostowi przychodow z tytutu pozytkow na niekto-
rych nieruchomosciach oraz dzieki systematycznemu corocznemu
przekazywaniu czesci nadwyzki bilansowej na zmniejszenie kosztow
eksploatacji.
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Wynik na wtasnej dziatalnosci gospodarczej za 2023 r.
wyniost 2 240 979,34 zt., w tym:

» zysk netto za 2023 1972 254,38 zt
» zysk netto za 2023 (pozytki) 268 724,96 zt

Reasumujac, Zarzad zaproponowat, aby Walne Zgromadzenie Czton-
kow Spoétdzielni zatwierdzito podziat wyniku zysku netto w kwocie
1972 254,38 zt. z wtasnej dziatalnosci gospodarczej za 2023 r. na:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych
w kwocie 1572 254,38 zt zgodnie z tabelarycznym zestawieniem,
stanowigcym zatacznik do projektu uchwaty Walnego Zgroma-
dzenia.

2) zasilenie funduszu zasobowego w kwocie 400 000,00 zi.

3) Wynik osiagniety na pozytkach w kwocie 268 724,96 zt poszcze-
golnych Nieruchomosci nie jest objety podziatem wyniku przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spdtdzielni, gdyz sg to dochody
konkretnych nieruchomosci budynkowych.

Spoétdzielnia, jak co roku, byta objeta obowigzkiem badania spra-
wozdania finansowego, ktéry przeprowadzit niezalezny Biegty Rewi-
dent, posiadajacy uprawnienia do badania sprawozdan finansowych
Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw. Badanie zostato zakonczone
w dniu 13 maja 2024 r. sprawozdaniem za okres od 01.01.2023 do
31.12.2023 r. W przedtozonym sprawozdaniu biegty stwierdzit, ze:

o sprawozdanie przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji ma-
jatkowej i finansowej Spotdzielni oraz jej wyniku finansowego

Z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci,

o jest zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujacymi przepisami pra-
wa,

o zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksigg rachunkowych.

Komisja Rewizyjna pozytywnie zaopiniowata, a nastepnie Rada
Nadzorcza przyjeta przedstawione przez Zarzad Sprawozdanie
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finansowe Spotdzielni za rok 2023 i zarekomendowata jego za-
twierdzenie przez Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spotdzielni.

Po uwzglednieniu tych wynikéw, wynikéw z lat poprzednich oraz
osiagnietej nadwyzki bilansowej w roku 2023 w kwocie 2 240
979,34 zi, przeznaczonej w kwocie 1572 254,38 zt na zmniejszenie
kosztow eksploatacji oraz pozytkow wszystkie budynki wykazuja
nadwyzke wptywow nad kosztami (zysk na dziatalnosci eksploata-
cyjnej) na dzien 31.12.2023 r.

Stawki eksploatacyjne i zadtuzenie
Cztonkoéw Spotdzielni.

Wyniki na poszczegélnych budynkach na koniec 2023 r. byty zrézni-
cowane i zalezaty od bardzo wielu czynnikéw, miedzy innymi: przy-
chodow z pozytkow, wielkosci terendw zielonych wokoét budynkow,
wskaznika awaryjnosci oraz wskaznika dewastacji, itd. Wyzwaniem
dla Zarzadu - pomimo stale rosnacych cen ustug energii, materia-
téw oraz galopujacej inflacji - byto utrzymanie dotychczasowych
stawek na eksploatacji budynkéw. Zwazywszy, ze w roku 2024 od-
notowalismy kolejne skokowe wzrosty cen ustug, Spétdzielnia na
biezaco przeprowadza pogtebiong analize, aby okresli¢, czy stawka
na eksploatacji nie wymaga urealnienia. Celem tych dziatan jest
zapewnienie rownowagi finansowej poszczegdlnych Nieruchomosci
na dziatalnosci GZM.

Stan zadtuzenia na lokalach mieszkalnych na dzieh 31.12.2023 r.
wyniost 3 624 208,47 zt. a zatem nastapit wzrost zadtuzenia Miesz-
kancow w stosunku do poprzedniego roku o 354 774,65 zt. Jezeli
natomiast uwzglednimy rok 2020 to ogolny stan zadtuzenia na lo-
kalach mieszkalnych spadt o 757 147,83 zt.

Windykacja naleznosci prowadzona byta zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, miedzy innymi w oparciu o Regulamin Windykacji,
Statut Spotdzielni oraz Kodeks Cywilny. W roku 2023 wystano 444
zawiadomienia o stanie rozrachunkéw dysponentéw lokali mieszkal-
nych oraz okoto 1154 wezwan do zaptaty. Po otrzymaniu wezwania
dtuznicy czesto przychodza do Spoétdzielni w celu uzyskania pomocy
w rozwigzaniu swoich problemoéw. Jedna z takich form jest uktad
ratalny sptaty zadtuzenia.
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Wszystkie materiaty i sprawozdania dotyczace podsumowania
wynikow za ubiegty rok zostaly zamieszczone na stronie interne-
towej Spotdzielni oraz sg rowniez dostepne do wgladu w siedzibie
Spoétdzielni.

Obszar utrzymania zasobow
budynkowych Spotdzielni:

W roku 2023 Spotdzielnia Mieszkaniowa Oswiecenia w Krakowie
zrealizowata nastepujace kluczowe prace w budynkach:

1. Dokonczenie prac termomodernizacyjnych budynku Bohaterow
Wrzesnia 3 na ktorym prace rozpoczeto jeszcze w roku 2022.

g

2. Przygotowanie i realizacja termomodernizacji - opracowanie
projektow budowlanych, przedmiarow, kosztorysow, audytdéw ener-
getycznych, uzyskanie pozwolen na budowe, przygotowanie doku-
mentow niezbednych do uzyskania dofinansowania zewnetrznego,
przeprowadzenie przetargow i wybér wykonawcow dla dwoch bu-
dynkow oraz wykonanie prac termomodernizacyjnych:

- OSwiecenia 38
(mieszkancy wybrali model finansowania unijnego ze statym
oprocentowaniem 0,5%);

- Oswiecenia 39

(mieszkancy wybrali model finansowania unijnego ze statym
oprocentowaniem 0,5%);
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Obecnie Spétdzielnia czeka na uruchomienie srodkéw KPO z Unii
Europejskiej celem dokonczenia procesu termomodernizacji na
6 budynkach (Kobierzynska 107 i Kobierzynska 103, Oswiecenia
7) oraz Mistrzejowice 10, 13 i 14, gdzie prace termomodernizacyjne
chcemy realizowa¢ wraz z centralng ciepta woda uzytkowa, jesli taka
bedzie wola ich Mieszkancéw. Z pozyskanych przez Spoétdzielnie in-
formacji wstepnych wynika, ze programy finansowania termomoder-
nizacji oparte o srodki z KPO bedga sie sktadad z trzech elementow:

1. Czesc¢ dotacyjna — bezzwrotna, ktérej wysokosc bedzie zalezna
od wysokosci uzyskanego wskaznika efektywnosci energetycznej
budynku, przy czym wskaznik efektywnosci energetycznej budynku
nie moze by¢ nizszy niz 30%.

2. Czesc¢ pozyczkowa — nieoprocentowana.

3. Wktad wtasny — 15% catosci inwestycji lub pozyczka oprocento-
wana, ktorej warunki nie zostaty jeszcze okreslone.

Warunkiem realizacji prac finansowanych ze srodkéw KPO jest pro-
cedowana obecnie aktualizacja dokumentow formalnych (audyty
energetyczne, projekty budowalne, pozwolenia na budowe itd.).

3. Realizacja instalacji centralnej cieptej wody uzytkowej w 2023 r.

1) Oswiecenia 1 10) Oswiecenia 31

2) Oswiecenia 2 11) Oswiecenia 35

3) Oswiecenia 8 12) Oswiecenia 38

4) Oswiecenia 12 13) Oswiecenia 39

5) Oswiecenia 13 14) Mistrzejowice 3

6) Oswiecenia 15 15) Mistrzejowice 4

7) Oswiecenia 21 16) Mistrzejowice 5

8) Oswiecenia 24 17) Mistrzejowice 9

9) Oswiecenia 28 18) Kazimierzowskie 27.
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4. Stan realizacji wdrozenia CCWU w roku 2024 r.
Wykonana i odebrana zostata instalacja w budynkach:

1) Oswiecenia 14
2) Oswiecenia 16
3) Oswiecenia 17
4) Oswiecenia 36.

W przypadku budynkéw 10, 13 i 14 usytuowanych na os. Mistrze-
jowice, wdrozenie centralnej cieptej wody uzytkowej Spotdzielnia
planuje potaczyc z realizacja prac termomodernizacyjnych wspotfi-
nansowanych ze srodkéw Unii Europejskiej z tzw. Krajowego Planu
Odbudowy — KPO. Stad, moze sie zdarzy¢ tak, ze prace te beda
mogty by¢ realizowane dopiero w 2025 r. Oczywiscie ta sprawa be-
dzie przedmiotem dialogu i rozmoéw z Mieszkancami, ktérzy sami
ostatecznie zdecyduja jaki scenariusz Spoétdzielnia bedzie mogta
realizowac.

Ponizej wyciag tabelaryczny z umowy tréjstronnej pomiedzy Spot-
dzielnig, PGE i MPEC prezentujacy przewidywany harmonogram
wdrozenia centralnej cieptej wody uzytkowej dla budynkéw usy-
tuowanych na os. Mistrzejowice 10,13 i 14.

Wiasnosé Rok ireilzlz? ‘;"zs'em Wiasnosé
wezla/na przyfaczy wezta/po Rok realizacji
. L wysokoparametrowy . .
L.p. | Adres obiektu |dzien " | zrealizowani | Programu c.w.u.

. ch wraz z weztami X o
zawarcia u ww. (Il etap inwestycji).
umo c.o.+c.w.u. (I etap umo

wy inwestycji). wy

Na dzien zawarcia Umowy tréjstronnej (poz. 6 do 8) budynki byly zasilane ze SWC w os. Mistrzejowice bloki w
Krakowie. Obecnie budynki sg zasilane sieciami wysokoparametrowymi.

W latach 2024-
6 Mistrzejowice 10 MPEC 2023 MPEC 2025

W latach 2024-
7 Mistrzejowice 13 MPEC 2023 MPEC 2025

W latach 2024-
8 Mistrzejowice 14 MPEC 2023 MPEC 2025
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Realizacja powyzszego harmonogramu pozwoli na otrzymanie do-
finansowania od PGE w maksymalnej ustalonej wysokosci, tj. 250
000 zt/MW zainstalowanej mocy.

Podsumowujac Spétdzielnia od roku 2019 zainstalowata ciepta wode
uzytkowa w 50 budynkach plus dodatkowo w jednym pionie bu-
dynku nr 44 na 2 Putku Lotniczego, gdzie udato sie uzyskac¢ zgode
wszystkich mieszkancow. W sumie, po uwzglednieniu 3 budynkow
ktore sg jeszcze planowane do realizacji (Mistrzejowice 10,13,14),
zainstalowaliSmy moc termiczna w wysokosci 7,232 MW i dzieki
temu uzyskaliSmy dofinansowanie z PGE w wysokosci 1820 576,17
zt. Pienigdze te zostaty lub zostana zaksiegowane na Funduszach
Remontowych budynkéw, ktére wdrozyty instalacje cieptej wody
uzytkowej i stuza na realizacje pozostatych pilnych zadan lub sptate
zadtuzenia.

Dziatalnos¢ remontowa i konserwacja.

Spoétdzielnia realizowata zadania remontowe ujete w Planie Remon-
tow w 2023 r. ktory zostat opracowany na podstawie przeprowadzo-
nych przegladow rocznych, przegladu piecioletniego z 2022 roku,
istniejgcego stanu technicznego budynkow, zalecen pokontrolnych
oraz wnioskow Mieszkancow. Celem dziatan remontowych byto
utrzymanie nieruchomosci w odpowiednim stanie technicznym. Za-
kresy robot remontowych byty uzgadniane z poszczegdlnymi Radami
Mieszkancédw Nieruchomosci. Zgodnie z Regulaminem udzielania
zamoéwien obowigzujagcym w Spotdzielni, roboty budowlane i ustugi
przeprowadzane byty na podstawie postepowan przetargowych lub
negocjacji cenowych z zachowaniem konkurencgji.

W roku 2023 w zakresie prac sanitarnych poza oméwionymi wcze-
$nigj instalacjami centralnej cieptej wody uzytkowej wykonano mie-
dzy innymi:

o wymiane instalacji gazowej w budynku na os. Oswiecenia 22

O wymiane piondw ,starej” instalacji c.w.u. i cyrkulacji w budynku
na os. OsSwiecenia 47

o wymiane zaworéw podpionowych instalacji centralnego ogrzewa
nia w budynkach na os. Oswiecenia 29 i os. Bohaterow Wrzesnia 3

o wymiane zestawu hydroforowego w budynku na os. Piastow 41.
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W zakresie prac ogolnobudowlanych (oprécz wymienionych powy-
zej budynkow termomodernizowanych) wykonano miedzy innymi:

o docieplenie stropodachu w budynku os. Oswiecenia 39

o remont pokrycia dachowego budynkéw na os. Oswiecenia 3
i 0s. Bohaterow Wrzesnia 4

o remont wiatrotapow wraz z wymiang drzwi w wiatrotapach
w budynku przy ul. Kobierzynskiej 58

o remont kominéw budynku os. Oswiecenia 46A

o remont elewacji w garazach Enklawa A (1 etap)

o roboty brukarskie i posadzkarskie w i przy 10 budynkach:
os. Oswiecenia 26, 27, 41, 43, 44, 45
os. Bohateréw Wrzesnia 2, 2A, 3, 4

o opracowano dokumentacje projektowa i uzyskano pozwolenie na
budowe w zakresie remontu balkonéw w budynkach na os. 2 Putku
Lotniczego 41, 42, 49, 50 oraz os. Oswiecenia 46, 46A, 47, 48.

W zakresie prac elektrycznych wykonano miedzy innymi:

o wymiane wind w budynkach na os. Oswiecenia 10 — 2 szt.,
os. Oswiecenia 44 — 1 szt. i os. Bohateréw Wrzesnia 2A — 2 szt.
o modernizacje rozdzielni gtdwnych w budynkach
na os. Oswiecenia 4, 5, 6, 20, 25, 26
o wymiane instalacji domofonowej w budynkach
na os. Oswiecenia 6, 7, 8, 31, 33A, 45
o montaz szlabanu w budynku na os. Kazimierzowskim 27

Ponadto prowadzono réwniez nadzoér nad przywréceniem do stanu
pierwotnego drog, chodnikow, zieleni wraz z nowymi nasadzeniami
uszkodzonych po awariach gazociggdw oraz wodociggow a takze
montazu miejskiej sieci cieplnej wysokoparametrowej wraz z przy-
tagczami do budynkéw. Prace byty prowadzone przez dysponentéw
medidéw. Przeprowadzono wymiane legalizacyjng wodomierzy w ca-
tych zasobach oraz dokonywano ich montazu w pomieszczeniach
nieopomiarowanych. Spotdzielnia nadzorowata prace systemu moni-
toringu, wydawata nagrania dla potrzeb prowadzonych przez policje
postepowan. Prowadzono ewidencje szkéd OC i MAJATKOWYCH
w zasobach Spoétdzielni, pilotowano postepowania zmierzajace do
wyptaty odszkodowan Mieszkancom Spotdzielni w konsekwencji
zdarzen losowych dotyczacych technicznych elementéw budynkéw.
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Ponadto Spotdzielnia realizowata rowniez zadania w zakresie: bieza-
cej obstugi dysponentéw lokali polegajace na przyjmowaniu zgto-
szen telefonicznych, udzielaniu odpowiedzi na pisma, wydawaniu
warunkow technicznych remontu lokali, rozwigzywaniu problemoéw
technicznych, udzielaniu wyjasnien, przeprowadzaniu wizji lokalnych.
Natomiast prace zwigzane z biezaca konserwacja przez caty rok
realizowane byty hybrydowo, tzn. zaréwno sitami wtasnymi jak
i przy wsparciu firmy zewnetrznej. Spotdzielnia dysponuje 5-osobowa
grupa konserwacyjna obstugujaca zasoby Spotdzielni w zakresie in-
stalacji gazowych i drobnych robot ogélnobudowlanych. Od potowy
grudnia 2022 r. kompleksowa obstuga konserwacyjno-eksploatacyj-
na instalacji wodno-kanalizacyjnych i centralnego ogrzewania jest
realizowana przez firme Stanley-Fib, ktéra wybrana zostata przez
Spotdzielnie w trybie przeprowadzonego postepowania przetargo-
wego. Firma ta swiadczy réwniez ustugi w trybie pogotowia wod-
-kan-gaz-co po godzinach pracy Spotdzielni (popotudnia, noce,
soboty, niedziele, Swieta oraz dni wolne). Natomiast realizacja ustug
konserwacji w zakresie instalacji elektrycznych pozostata bez zmian
i nadal jest realizowana przez Firme FUH Elektryczny Mateusz Zdeb.
Ponadto Spoétdzielnia w oparciu o zewnetrznych dostawcéw ustug
prowadzita utrzymanie porzadku zaréwno w budynkach jak i w ich
otoczeniu. Tereny zewnetrzne byty regularnie koszone, przy czym
liczba pokoséw byta dopasowywana do tempa wzrostu trawy, jed-
noczesnie dbajac by koszty ponoszone z tego tytutu przez Miesz-
kancéw nie byty zbyt wysokie. Drzewa i krzewy, w tym zywoptoty,
byty regularnie przycinane. Przy czym Spoétdzielnia starata sie od-
powiadac na oczekiwania Mieszkancéw, jednoczesnie zachowujac
zasady sztuki ogrodniczej. Spotdzielnia organizowata takze mycie
zsypow, odsniezanie drdg i chodnikéw bedacych w zasobach Spot-
dzielni. Spotdzielnia organizowata lub realizowata sitami wtasnymi
przeglady techniczne budynkow: ogolnobudowlane, kominiarskie,
gazowe, elektryczne, a takze przeglady UDT dzwigow budynkowych.

W roku 2024 Spoétdzielnia zrealizowata réwniez szereg nowych prac
w ramach planu remontowego. Miedzy innymi wszedzie tam, gdzie
altany badz komory $mietnikowe nie mogty pomiesci¢ koniecznej
do nalezytej obstugi nieruchomosci liczby konteneréw realizowane
sg nowe altany lub rozbudowywane sg istniejace pomieszczenia.
Prace takie wykonano na rzecz budynkéw nr 1, 2, 7, 8, 14, 15, 16,
17, 41, 42 na os. Oswiecenia oraz nr 44 na os. 2 Putku Lotniczego.
W budynku nr 45 na os. Oswiecenia oraz w budynku nr 41 na os.
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Piastow dokonano kompleksowego remontu kanalizacji deszczowe),
czesciowo ze srodkoéow Nieruchomosci, a czesciowo na koszt Wodo-
ciggébw Miasta Krakowa. W budynkach na os. Piastow 41 oraz na os.
2 Putku Lotniczego 44 udato sie skutecznie doszczelni¢ $ciany funda-
mentowe metodg iniekcji punktowej. Koszt tych prac stanowit maty
utamek kosztéw jakie musiatyby by¢ poniesione na doszczelnienie
scian fundamentowych metoda odkrywkowa. W budynku nr 11 na
os. Oswiecenia zamontowana zostata nowa winda. W budynkach
na os. Mistrzejowice 3 i os. Oswiecenia 38 zakonczone zostaty do-
cieplenia stropodachéow. W budynkach nr 22 i 42 na os. Oswiecenia
zakonczono malowanie klatek schodowych. W budynku nr 33 na os.
Oswiecenia wymienione zostaty okna klatkowe. System monitorin-
gu rozbudowano o kamery w rejonie budynkédw nr 36 i 37 na os.
Oswiecenia. W wielu budynkach zostat zakonczony lub prowadzone
sg prace w zakresie systemu domofonowego. Podobnie w wielu
lokalizacjach prowadzone sg prace brukarskie.

Plan remontowy jest do pewnego stopnia elastyczny. Plan uzgad-
niany byt z Radami Mieszkancéw Nieruchomosci przed zatwierdze-
niem go przez Rade Nadzorczg, ale nie jest traktowany sztywno. Na
wniosek RMN, po analizie Spotdzielni pod katem posiadanych przez
dana Nieruchomosc¢ srodkéw finansowych, zasadnosci wykonania,
innych potrzeb remontowych nieruchomosci plany moga by¢ kory-
gowane. Korekty planow musza uzyskac aprobate Rady Nadzorczej
Spotdzielni. Wola Rad Mieszkancéw brana jest pod uwage przy pra-
cach, ktére podnosza standard nieruchomosci. Jednak w przypad-
kach, gdy przestanka do realizacji jest bezpieczenstwo Mieszkancow,
dochowanie obowiazujacych przepisow prawa badz zabezpieczenie
nalezytego stanu technicznego zasobow, Spotdzielnia podejmuje
decyzje samodzielnie i zawiadamia o niej Mieszkancéw.

Obszar komunikacji z Mieszkancami Spétdzielni

Spétdzielnia w réznorodny sposéb komunikowata sie z Mieszkanca-
mi. Podstawowym sposobem komunikacji byty odpowiedzi na pisma
w indywidualnych sprawach wysytane poczta lub dostarczane po-
przez gospodarzy budynkéw do indywidualnych skrzynek pocztowych.
Réwniez ta droga Spodtdzielnia wysytata wszelkie informacje zbiorowe
do Mieszkancéw Spotdzielni. W sumie takiej korespondencji wycho-
dzacych ze Spotdzielni w roku 2023 byto 11 150, a korespondencji
przychodzacych byto 5 260. W czerwcu ubiegtego roku Spoétdzielnia
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wydata rowniez biuletyn informacyjny do wszystkich mieszkancow
Spotdzielni oraz zorganizowata jedno spotkanie z Radami Miesz-
kancow Nieruchomosci, podczas ktorych omoéwiono najwazniejsze
zagadnienia dotyczace Spoétdzielni, jej Cztonkdw oraz Mieszkancow.
Rownolegle, w miare mozliwosci, na biezagco informowano o najwaz-
niejszych sprawach Cztonkow i Mieszkancow Spotdzielni poprzez
strone internetowa oraz Facebook Spotdzielni.

Jakie mamy wyzwania
na najblizszy rok oraz
kolejne lata?

Nadal niezmiennie gtéwnym wyzwaniem zaréwno dla biezacych
dziatan operacyjnych jak i przysztego rozwoju Spotdzielni bedzie
kontynuacja wdrazania kluczowych kierunkéw dtugoterminowej
wizji rozwoju Spoétdzielni wyrazonej w Planie Strategicznym.

W szczegdlnosci chcemy:

o Rozwija¢ dialog z Mieszkancami

o Zwiekszac wyniki finansowe Spoétdzielni/Nieruchomosci

o Realizowac¢ konieczne inwestycje w budynkach oraz ciagle
doskonali¢ i podnosi¢ jako$¢ obstugi Mieszkancow.

Podkresli¢ przy tym nalezy, ze do najpilniejszych priorytetowych
dziatan w zakresie realizacji koniecznych inwestycji oraz remontéw
w budynkach naleza:

o Termomodernizacja oraz wdrozenie cieptej wody uzytkowej
w budynkach Mistrzejowice 10,13 i 14.
o Termomodernizacja pozostatych budynkow Kobierzynska 107, 103
oraz Oswiecenia 7.
o Remont balkonéw w budynkach 2 Putku Lotniczego oraz
w wybranych budynkach na os. Oswiecenia.
o Zmiana technologii instalacji gazowej, wymiana wind, remont dachow.
o Zwiekszanie efektywnosci i skutecznosci organizacyjnej Spotdzielni,
aby podniesc¢ jakos¢ swiadczonych ustug na rzecz Mieszkancow.
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Jubileuszowe seminarium
Programu "Ciepta woda bez piecyka”
— debata

e/

,,Ciepla woda bez piecyka’

'0znych perspektyw.

W debacie jubileuszowego seminarium wzieli udziat, od lewe;j:

Bogdan Wicher - Prezes Zarzagdu SM Lokatorsko - Wtasnosciowa
w Skawinie,

Radostaw Gruszka - Prezes Zarzgdu SM Na Koztowce,

Adam Ptawecki - Prezes Zarzadu SM Oswiecenia w Krakowie,
Robert Bazela - Dyrektor WFOS,

Agnieszka Kulczycka - Prezes Zarzadu Administracja Doméw
Mieszkalnych "Krowodrza-2",

Marek Mazurek - Cztonek Zarzagdu MPEC S.A. w Krakowie,

Grzegorz Zebrowski - Dyrektor Handlu i Rozwoju PGE S.A.
Oddziat Nr | w Krakowie,

Marek Jaglarz - Wiceprezes CEZ Skawina S.A. (byty Prezes MPEC S.A.
w Krakowie).

Podczas jubileuszowego seminarium poswieconego programowi “Cie-
pta woda bez piecyka” odbyta sie debata, podczas ktorej podjeto prébe
spojrzenia na program z réznych perspektyw: Wytworca, Dystrybutor
oraz Klient Koncowy — wyzwania oraz podjete dziatania, aby program
mogt zakonczyc sie z korzysciag dla wszystkich jego uczestnikow.
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Przez 20 lat istnienia programu podtaczono do sieci centralnej
cieptej wody uzytkowej ponad 99 tys. mieszkan w ponad 1500
budynkach. Zainstalowano moc termiczng cieptej wody uzytkowej
w wysokosci 249,8 MW.

Nowy Zastepca Prezesa
ds. Technicznych i Eksploatacyjnych

Szanowni Panstwo,

Wkrotce minie rok od kiedy rozpoczatem prace w Spoétdzielni na
stanowisku Zastepcy Prezesa ds. Technicznych i Eksploatacyjnych.
Z wieloma osobami miatem juz okazje sie pozna¢, ale z wiekszoscia
z Panstwa nie miatem jeszcze kontaktu bezposredniego. Korzystajac
z okazji chciatbym powiedziec¢ kilka stow o sobie. Z wyksztatcenia
jestem inzynierem budownictwa, posiadam uprawnienia ogélnobu-
dowlane bez ograniczen w zakresie kierowania i nadzorowania robot,
posiadam miedzy innymi wyksztatcenie podyplomowe w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami (licencja zarzadcy nieruchomosci).
Ponadto mam trzydziestoletnie doswiadczenie zawodowe w sek-
torze nieruchomosci i budowlanym. Z tego ponad dwadziescia lat
dotyczyto kierowania zespotami ludzkimi w roznych obszarach rynku
nieruchomosci i budowlanego po stronie inwestora, wykonawcy,
a w szczegdblnosci zarzadcy nieruchomosci. Wiekszos¢ mojego zy-
cia zawodowego dotyczyta komercyjnych segmentow rynku, jednak
przed objeciem aktualnego stanowiska 8 lat petnitem funkcje Za-
stepcy Prezesa ds. Technicznych w jednej z krakowskich spoétdzielni
mieszkaniowych. W oparciu o dotychczasowe doswiadczenie jestem
przekonany, ze moge sie przystuzy¢ temu, aby Spotdzielnia jak naj-
lepiej spetniata oczekiwania Mieszkancéw zasobow, ktérymi zarza-
dza oraz wcigz zwiekszata skutecznosc i efektywnos¢ swych dziatan.
Poprzestane na tym, gdyz kazdy z nas woli oceniac dziatania, a nie
tylko stowa.

Z wyrazami szacunku,
Maciej Wiodarczyk
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Z prac Rady Nadzorczej
Spotdzielni

Rada Nadzorcza w roku 2023 realizowata swoje uprawnienia i obo-
wiagzki wynikajace z przepisdw prawa spoétdzielczego. Gtéwnym za-
daniem Rady Nadzorczej byto sprawowanie biezacej kontroli oraz
nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni we wszystkich jej obszarach.
Cztonkowie Rady Nadzorczej byli zaangazowani we wszystkie klu-
czowe sprawy, ktore miaty wptyw na poprawe sytuacji Spotdzielni,
jej Cztonkow oraz pozostatych Mieszkancow.

Osiagniete wyniki gospodarczo-finansowe za 2023 r. potwierdza-
ja prawidtowos¢ funkcjonowania Spotdzielni i jej stabilng sytuacje
finansowa. Dobre wyniki byty mozliwe do osiggniecia dzieki wy-
korzystaniu przez Spoétdzielnie szans rynkowych oraz wzorcowej
wspotpracy pomiedzy Zarzadem a Rada Nadzorcza przy zachowaniu
autonomii kazdego z wymienionych organéw. Miniony rok uptynat
pod znakiem kontynuacji rosnacych cen energii, ustug, towardéw oraz
spadku sity nabywczej pienigdza (inflacji). W tych warunkach wyzwa-
niem dla Spoétdzielni byto utrzymanie rownowagi pomiedzy kosztami
jej dziatalnosci a jakoscig swiadczonych ustug. Z zadania tego Zarzad
wywigzat sie dobrze, gdyz Spotdzielnia uzyskata historycznie jedne
z najlepszych wynikdéw z dziatalnosci gospodarczej. Dlatego tym
bardziej nalezy doceni¢ uzyskane wyniki gospodarczo-finansowe,
gdyz zostaty one osiggniete przy utrzymaniu akceptowalnej jakosci
ustug, ktére Spoétdzielnia mogta zaoferowaé Mieszkancom.

Wyniki z dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni Mieszkaniowej Oswiecenia w Krakowie
Rok Obrotowy | Wynik Netto Wynik na pozytkach
Rok 2018 1402 001,53 zt. 108 816,95 zt.
Rok 2019 1699 564,90 zt. 111 666,93 zt.
Rok 2020 879 097,17 zt. 135 127,49 zt.
Rok 2021 1058 278,37 zt. 147 044,84 zt.
Rok 2022 1641 010,87 zt. 200 460,00 zt.
Rok 2023 2240 979,34 zi. 268 724,96 zi.
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Dla wiekszosci cztonkéw Rady Nadzorczej najblizsze Walne Zgroma-
dzenie Cztonkéw bedzie okazjg do podsumowania dwoch mijajacych
kadencji, gdyz z posréd dziecieciu cztonkdw Rady Nadzorczej tylko
dwoje moga ubiegac sie o mandat na kolejnag kadencje. W ciagu
minionego czasu udato sie w Spotdzielni zrobi¢ wiele dobrych rze-
czy. Przede wszystkim udato sie ustabilizowa¢ sytuacje finansowa
Spotdzielni, wykonac¢ wiele projektoéw inwestycyjnych i remontowych,
co miato wptyw na obnizenie kosztéw utrzymania mieszkan i pod-
niesienia bezpieczenstwa Mieszkancow. Dziatania te byty mozliwe
do realizacji, gdyz odbudowano dialog pomiedzy Spotdzielnia a jej
Mieszkacami, gdzie w centrum uwagi zawsze byli Mieszkancy oraz
ich potrzeby. W tym miejscu chcielibySmy podziekowaé wszystkim,
ktorzy w jakikolwiek sposob przyczynili sie do podniesienia poziomu
wspotpracy pomiedzy Spoétdzielnig a Mieszkancami, w szczegdlnosci
w sposéb szczegdlny naleza sie podziekowania cztonkom Rad Miesz-
kancow Nieruchomosci, za ich bezinteresowng prace na rzecz Miesz-
kancow swoich Nieruchomosci, Mieszkancom za ich sugestie, zycz-
liwosc¢ i cierpliwos$¢ oraz wszelkag pomoc. Natomiast Pracownikom
Spotdzielni dziekujemy za ich zaangazowanie oraz troske o nasze
wspolne dobro. To dzieki zaangazowaniu Wszystkich uczestnikow
budynki staja sie coraz bardziej efektywne energetycznie, bezpieczne
i estetyczne dzieki zrealizowanym inwestycjom.

28 czerwca odbedzie sie Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni
na ktorym bedziemy podejmowac wazne dla nas wszystkich decyzje,
w tym miedzy innymi o przeznaczeniu zyskow wypracowanych przez
Spoétdzielnie w roku 2023. Wybierzemy réowniez cztonkdédw Rady Nad-
zorczej na kolejna 3 letnig kadencje. Wazne jest abysmy wybrali oso-
by, ktore maja odpowiednie kompetencje, doswiadczenie, zdolnos¢
do pracy zespotowej oraz beda w sposdb uczciwy i zaangazowany
pracowac dla dobra wszystkich cztonkdw naszej Spoétdzielni. Stad,
w imieniu Rady Nadzorczej obecnej kadencji, zwracam sie z uprzejma
prosba do wszystkich cztonkow naszej Spétdzielni o jak najliczniejszy
udziat w najblizszym Walnym Zgromadzeniu oraz wybér najlepszych
kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej.

Do zobaczenia.
W imieniu Rady Nadzorczej

Arkadiusz Pietryka

18 Biuletyn informacyjny | Czerwiec 2023

Spotkanie

z Radami Mieszkancow Nieruchomosci

27 maja b.r. w Szkole Podstawowej Nr 130 na os. Oswiecenia
w Krakowie odbyto sie spotkanie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej
Spétdzielni z Radami Mieszkancéw Nieruchomosci podczas kto-
rego omowiono zagadnienia zwigzane z planowanym porzadkiem
obrad Walnego Zgromadzenia oraz pozostate sprawy biezace.

Adam Ptawecki w imieniu Zarzadu Spotdzielni omowit planowany
porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zaplanowanego na dzieh
28 czerwca 2024 r. Poinformowat, ze podczas Walnego Zgromadze-
nia oprécz standardowych punktédw zwigzanych z zatwierdzeniem
rocznych wynikéw z dziatalnosci Spotdzielni za 2023 r. planowana
jest prezentacja wynikdw lustracji petnej za okres 2020 — 2022 oraz
wybor cztonkédw Rady Nadzorczej na 3 letnig kadencje. Zgodnie
z informacja przekazang do wszystkich cztonkdédw Spoétdzielni w za-
wiadomieniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia (W.Z.) materiaty
dotyczace W.Z. beda umieszczone na stronie internetowej Spétdziel-
ni www.oswiecenia.pl oraz beda dostepne w siedzibie Spotdzielni
na os. Oswiecenia 45, pok. 13 od 13 czerwca 2024 r.
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Podczas spotkania oméwiono i skomentowano réwniez propozycje
grupy Mieszkancéw dotyczacg zmiany Statutu Spotdzielni polega-
jacej na redukgji liczby cztonkéw Rady Nadzorczej z 10 do 5 osdb.

Kolejnymi tematami ktére poruszono podczas spotkania to:

o Centralna ciepta woda uzytkowa — podsumowano realizacje pro-
jektu.

o Paczkomaty oraz ich dalszy rozwoj — zaprezentowano korzysci
rozwijanego projektu.

o Wnioski Spotdzielni do Planu Ogolnego Miasta Krakowa - poin-
formowano o celu ztozenia wnioskow (zwiekszenie liczby miejsc
parkingowych oraz rozszerzenie sposobu przeznaczenia nieru-
chomosci w zasobach Spoétdzielni).

o Analiza szkodowosci na mieniu Spétdzielni oraz poszczegdlnych
Nieruchomosciach za 2022, 2023 i 1Q 2024. — zaprezentowano
wskazniki szkodowosci ze szczeg6lnym uwzglednieniem proble-
mu zwigzanego z aktami wandalizmu oraz zaproponowano wpro-
wadzenie franszyzy, tj. wytaczenia z polisy O.C. szkdd nie prze-
kraczajacych 300 zt. w celu zmniejszenia kosztéw ubezpieczenia.

o Koncepcja wdrozenia zarzadzania miejscami parkingami na mieniu
Spotdzielni — przedstawiono aktualna sytuacje oraz zwigzane
z tym ryzyka na przysztosc i korzysci dla Mieszkancow z tytutu
wdrozenia zarzadzania miejscami parkingowymi.

o Informacja dotyczaca wewnetrznego obiegu dokumentacji elektro-
nicznej oraz elektronicznej korespondencji z Mieszkancami - przed-
stawiono status realizacji programu, w tym korzysci dla Miesz-
kancéw oraz oszczednosSci administracyjne.

o Wdrozenie modutu zarzadzania usterkami — przestawiono status
realizacji projektu oraz korzysci wynikajace z doskonalenia

o Pytania i odpowiedzi.
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Wymiana instalacji
gazowej — najwazniejsze jest
bezpieczenstwo!

Wymiana instalacji gazowej skrecanej na spawang, zaraz po likwi-
dacji piecykow gazowych w tazienkach oraz wdrozeniu centralnej
cieptej wody uzytkowej, to kolejny etap modernizacji instalacji
w budynkach, ktéry ma na celu podniesienie poziomu bezpie-
czenstwa Mieszkancow.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa jako profesjonalny zarzadca nierucho-
mosci, ponosi prawng odpowiedzialno$¢ za utrzymanie prawidto-
wego stanu technicznego instalacji gazowej. Wazne jest, aby wie-
dzie¢, kiedy taka instalacja wymaga wymiany i jakie sg konsekwencje
zaniedbania tej kwestii. Sygnatem, ze instalacja gazowa wymaga
wymiany, moze by¢ wiek instalacji, a takze widoczne uszkodzenia,
takie jak rdza lub korozja na rurach i ztagczach. Czesto jednak pro-
blemy z instalacja gazowa nie sg widoczne gotym okiem. W takim
przypadku wazne jest, aby zwraca¢ uwage na inne sygnaty, takie jak
chociazby niecodzienny zapach gazu w lokalu (budynku). Zgodnie
z przyjeta przez Spotdzielnie strategig dalszego rozwoju w obszarze
instalacyjnym, wymiana instalacji gazowej dotyczy budynkéw, w kté-
rych wystepuje jeszcze stara instalacja gazowa z rur stalowych skre-
canych. Wymiana instalacji przewiduje zmiane technologii na rury
stalowe spawane (w czesciach wspolnych budynku) oraz miedziane
zaciskane, ktére doprowadzaja gaz do istniejacych kuchenek
gazowych w mieszkaniach. Spotdzielnia wymienita do tej pory
instalacje gazowa w 3 budynkach. W biezagcym roku planujemy wy-
mienic instalacje gazowa w kolejnych 7 budynkach. Prace remontowe
zawsze poprzedzone sg opracowaniem projektu wymiany instalacji
gazowej oraz zgtoszeniem prac do odpowiedniego urzedu. Zakres
prac zazwyczaj obejmuje:

O wymiane poziomow w piwnicach oraz pionow na klatkach scho-
dowych (przed gazomierzami) wykonanych obecnie z rur stalowych
skrecanych na rury stalowe spawane.

o wymiane instalacji ,mieszkaniowych” (za gazomierzami) z rur stalo-
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wych skrecanych na rury stalowe spawane lub miedziane zaciskane
(odcinki na klatce schodowej) i rury miedziane zaciskane wewnatrz
lokali mieszkalnych wraz z podtaczeniem istniejacych kuchni ga-
zowych za pomoca atestowanych wezy przytgczeniowych (instalacja
wykonywana jest tylko do kuchni).

o wymiane drzwiczek gazomierzowych na klatkach schodowych.
o wymiane skrzynki zaworu gtéwnego na zewnatrz budynku.

Tylko w niektorych przypadkach (np. czes¢ instalacji od poczatku byta
spawana lub zostata wymieniona na spawang przy usuwaniu stwier-
dzonych wczesniej nieszczelnosci instalacji skrecanej) moze wy-
stapi¢ ograniczenie zakresu realizowanych prac.

Korzysci zwigzane z wymiana instalacji
gazowej:

o Bezpieczenstwo budynku i Mieszkancéw, za ktore odpowiedzial
nos¢ ponosi Zarzadca budynku, czyli Spotdzielnia Mieszkaniowa.

o Wyeliminowanie ryzyka zagrozenia wybuchem w przypadku roz-
szczelnienia instalacji na ztagczach gwintowanych lub w miejscach
korozji rur (w szczegdlnosci w pomieszczeniach piwnicznych
i szachtach instalacyjnych na klatkach schodowych).

O Zmniejszenie awaryjnosci instalacji gazowej, przez co zmniejszg sie
koszty napraw (co roku w przeprowadzanych kontrolach szczelno-
$ci instalacji gazowej w budynkach wykrywane sa nieprawidtowo
$ci, ktore usuwaja stuzby techniczne Spotdzielni w ramach srodkéw
funduszu remontowego danego budynku)

o Unikniecie dtugotrwatej przerwy w dostawie gazu w przypadku
stwierdzenia duzych nieszczelnos$ci — woéwczas zachodzi koniecz
nos¢ natychmiastowego wytaczenia przez stuzby techniczne Spot-
dzielni oraz modernizacji catej instalacji gazowej w budynku. Taki
przypadek miat miejsce w tym roku w kilkunastu budynkach w je-
dnej z krakowskich Spétdzielni.

Warto rowniez zwréci¢ uwage, ze wytaczenie catej instalacji moze

nastgpic takze na wniosek Zaktadu Gazowniczego lub na podstawie
decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.
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Czy nie jest obecnie dobry moment,
aby rozwazy¢ catkowita likwidacje gazu?

Pod koniec ubiegtego roku Spotdzielnia przygotowata analize doty-
czaca likwidacji instalacji gazowej i przejscie na energie elektryczna
dla budynkow Bohateréw Wrzesnia. Wynik tej analizy nie pozosta-
wiat ztudzen. Wykonanie instalacji elektrycznej jest drozsze srednio
o ponad 20% a ceny nosnika energii elektrycznej sa wyzsze od gazu
o prawie 300%. Do tego nalezy jeszcze doliczy¢ zakup kuchenki
elektrycznej oraz odpowiednich garnkow do ptyty indukcyjnej, a to
rowniez nie jest maty koszt. Biorgc pod uwage polski mix energetycz-
ny, gdzie zdecydowana wiekszo$¢ produkowanej energii elektrycznej
pochodzi z kopalin (wegiel kamienny i brunatny) oraz biorgc pod
uwage obcigzenie produkcji energii elektrycznej z wegla kosztami
emisji CO2 najbardziej prawdopodobne wydaje sig, ze jeszcze przez
wiele lat ceny gazu beda nizsze od cen energii elektrycznej. Warto
w tym miejscu podkresli¢, ze zgodnie z polityka unijng do 2040 nadal
bedziemy mogli korzystac¢ z gazu jako zrodta energii.

Wywiad

z Prezesem Zarzadu
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Za kilka dni Walne Zgromadzenie Cztonkéw naszej Spétdzielni
bedzie zatwierdzac roczne wyniki z dziatalnosci Spotdzielni.
Jak Pan ocenia miniony rok oraz co byto najwiekszym wyzwa-
niem dla Zarzadu Spétdzielni?

W minionym roku wynik netto z dziatalnosci jaka uzyskata Spot-
dzielnia byt bardzo dobry - co pozwala, oczywiscie w pewnym za-
kresie, optymalizowac wzrost kosztow eksploatacji. W tym miejscu
chciatbym podkresli¢, ze jestesmy chyba jedng z nielicznych Spot-
dzielni w Krakowie, ktéra przez ostatnie 5 lat nie podniosta optat
eksploatacyjnych a nawet mieliSmy przypadki obnizenia stawek eks-
ploatacyjnych. Byto to mozliwie dzieki pilnowaniu i optymalizowa-
niu kosztéw a z drugiej strony dzieki szukaniu dodatkowych Zzrodet
przychoddw oraz przeznaczaniu, praktycznie co roku, wypracowa-
nego przez Spotdzielnie zysku na obnizenie kosztow eksploatacji.
Zwazywszy, ze w roku 2024 odnotowalismy kolejne skokowe wzrosty
cen ustug, Spotdzielnia na biezaco prowadzi analize na poszczegdl-
nych Nieruchomosciach, aby okresli¢, kiedy powinnismy rozwazy¢
mozliwo$¢ urealnienia stawek na eksploatacji na poszczegdlnych
Nieruchomosciach. Celem tych dziatan jest zapewnienie rownowagi
finansowej poszczegdlnych Nieruchomosci na biezacej dziatalnosci
GZM. W roku 2023 kontynuowalismy kluczowe inwestycje zwigzane
z ociepleniem budynkdéw przy wsparciu sSrodkdéw z Unii Europejskie;.
WdrozyliSmy centralng ciepta wode uzytkowa az w 18 budynkach.
To dotychczasowy rekord®. Na obecng chwile zostaty nam do pod-
taczenia jeszcze tylko trzy budynki w Mistrzejowicach. Tak jak juz
pisalismy, realizacje cieptej wody uzytkowej chcemy potaczy¢ z pra-
cami termomodernizacyjnymi wspétfinansowanymi ze srodkéw Unii
Europejskiej z tzw. Krajowego Planu Odbudowy - KPO. Uwazam, ze
bytoby grzechem zaniechania ze strony Spétdzielni, gdybysmy nie
skorzystali z tych srodkow. Oczywiscie, tak jak juz powiedzielismy,
ta sprawa bedzie przedmiotem dialogu i rozmoéw z Mieszkahcami,
ktérzy sami ostatecznie zdecyduja jaki scenariusz Spotdzielnia bedzie
mogta realizowac. Kolejng wazng sprawa, ktérg zaczelismy realizo-
wac ubiegtym roku z wieksza intensywnoscia, byta sprawa przejscia
na technologie spawana/zgrzewana w zakresie instalacji gazowej.
W biezacym roku tempo tych prac w znaczacy sposdb przyspie-
szy. Z dokumentow unijnych wynika, ze w okresie przejsciowym,
tj. do 2040 r. gaz ziemny nadal bedzie znaczagcym Zrodtem energii
w Europie. Kiedy zestawimy ten fakt z cenami energii elektrycznej
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w Polsce oraz prognozami na najblizsze lata, to mozemy Smiato
powiedzie¢, ze nie ma lepszej opcji wyboru. Zastosowanie tech-
nologii spawanej w instalacji gazowej jest w petni bezpieczne dla
ludzi. Wracajac do minionego roku nalezy z catg moca pokresli¢,
ze rownolegle rozpoczeliSmy proces wymiany wind w zasobach
budynkowych Spoétdzielni. Jest to kluczowa sprawa z punktu wi-
dzenia bezpieczenstwa, gdyz bardzo duzy zaséb dzwigow w wielu
budynkach zbliza sie kohca swojej zywotnosci.

Podczas ostatniego spotkania z Radami Mieszkancow Nieru-
chomosci poruszyt Pan temat parkowania. Wiemy, ze Miesz-
kancy codziennie spotykaja sie z problemem zaparkowania
swoich samochodow. Jaki Spotdzielnia ma pomyst, aby pora-
dzi¢ sobie z niewystarczajaca iloscig miejsc postojowych?

Aby skutecznie odpowiedzie¢ na wyzwania parkingowe w naszych
zasobach nalezy rownolegle podja¢ dwa niezalezne od siebie dzia-
tania. Po pierwsze powinnismy zwiekszy¢ liczbe miejsc parkingo-
wych. W tym celu Spétdzielnia ztozyta odpowiednie wnioski do Planu
Ogolnego Miasta Krakowa. Po drugie powinnismy wdrozy¢ zarza-
dzanie parkingami w zasobach Spoétdzielni, ktore nalezg do mienia
Spotdzielni, czyli sg wtasnoscig wszystkich cztonkow Spoétdzielni. Aby
lepiej zrozumiec problem z parkowaniem to najpierw spéjrzmy, jak
wyglada obecna sytuacja w liczbach. Na os. Oswiecenia mamy ok.
832 miejsc parkingowych a na os. 2 Putku Lotniczego ok. 140 miejsc
parkingowych. Razem Spétdzielnia ma ok. 972 DARMOWYCH miejsc
parkingowych na mieniu. W zatozeniu, miejsca parkingowe na mie-
niu Spotdzielni, miaty stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb parkingowych
cztonkom oraz mieszkancom Spétdzielni. W praktyce Mieszkancy
Spoétdzielni maja coraz wieksze problemy ze znalezieniem miejsc
parkingowych na mieniu, gdyz osoby nieuprawnione, czyli z poza
Spétdzielni, parkuja lub zostawiaja tam samochody na bardzo dtugi
czas. Problemy dodatkowo poteguja pozostawiane na naszych osie-
dlach wraki samochodowe. Z drugiej strony Mieszkancy Spoétdzielni,
ktorzy nie korzystaja z miejsc parkingowych na mieniu Spétdzielni
lub nie majg samochodu, ponosza koszty zwigzane z ich utrzyma-
niem, ale nie maja z tego tytutu zadnych korzysci. Podsumowujac
obecna sytuacje, mozemy powiedzie¢, ze NIKT NIE JEST ZADOWO-
LONY! Jezeli do tego wszystkiego uwzglednimy dalsze ryzyka zwia-
zane z budowa tramwaju do Mistrzejowic oraz kolejne realizowane
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inwestycje w budynki wielorodzinne przy ul. Franciszka Bohomolca
to, w przypadku osiedla Oswiecenia, spowodujg one dalszy wzrost
problemdw ze znalezieniem miejsc parkingowych, gdyz osoby z poza
Krakowa beda chciaty skorzystac z okazji i zostawig samochdd na te-
renie Spotdzielni, zrobia sobie tzw. park and ride i beda dalej chcieli
korzystac z transportu publicznego aby dostaé sie do centrum mia-
sta. Podobne ryzyko dotyczy oséb z nowo budowanych budynkéw,
ktére z pewnoscig beda szukaty mozliwosci parkowania samochodu
na terenie os. Oswiecenia. Podsumowujac brak wdrozenia skutecz-
nego zarzadzania miejscami parkingowymi Spoétdzielni spowoduje
dalszy wzrost probleméw ze znalezieniem miejsc parkingowych na
terenie Spotdzielni i dalszy wzrost niezadowolenia Mieszkancéw! Ja-
kie mozemy uzyskac korzysci zwigzane z wdrozeniem zarzadzania
miejscami parkingowymi na mieniu Spotdzielni (teren os. Oswiece-
nia, 2 Putku Lotniczego)? Podstawowa korzyscig skutecznego zarza-
dzania parkingami bedzie wyeliminowanie z parkowania na terenie
Spétdzielni osdb nieuprawnionych, w tym eliminacja wrakéw samo-
chodowych oraz umozliwienie parkowania osobom uprawnionym.
Uprawnionymi do parkowania na miejscach postojowych mienia
Spoétdzielni byliby Cztonkowie oraz Mieszkancy Spotdzielni, ktérzy
wykupia roczny abonament w symbolicznej uzgodnionej wysokosci.
Wygenerowane przychody z abonamentu mogtyby zasili¢ Specjalny
Fundusz Rozbudowy Parkingow lub bytby przedmiotem podziatu na
Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spétdzielni z czego skorzystaliby
réwniez cztonkowie Spoétdzielni nie korzystajacy z parkingébw na mie-
niu Spotdzielni lub nie majacy samochodow. Z kwoty abonamentu
zostatyby pokryte réwniez koszty zarzadzania parkingami. Wysokos¢
optaty abonamentowej bytaby przedmiotem waloryzacji wskaznikiem
GUS na poczatku kazdego roku. Nowopowstajace, tak finansowane,
miejsca parkingowe rozszerzytyby ogélna liczbe miejsc abonamen-
towych na mieniu dla Mieszkancow albo zostatyby przeznaczone juz
na indywidualny drozszy najem konkretnego miejsca postojowego
— sprawa bytaby do przysztej decyzji Mieszkancow. W drugim kroku
przedmiotem zarzadzania parkingami mogtyby by¢ miejsca postojowe
na konkretnych Nieruchomosciach Spotdzielni. Warunkiem udziatu
mieszkancédw konkretnej Nieruchomosci bytaby zgoda wiekszosci
Mieszkancow na przystapienie do programu zbiorowego zarzadza-
nia miejscami postojowymi w zasobach Spoétdzielni. Uprawnionymi
do parkowania na miejscach postojowych konkretnej Nieruchomosci
Spotdzielni byliby Cztonkowie i Mieszkancy tej Nieruchomosci, posia-
dajacy specjalny identyfikator na dany rok oraz jezeli zdecydowaliby
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sie pokry¢ koszty zarzadzania. Podsumowujac, nowopowstajace, tak
finansowane, miegjsca parkingowe rozszerzytyby ogolna liczbe miejsc
abonamentowych na mieniu dla Mieszkancow Poza abonamentem,
na terenie Spotdzielni, pozostatyby miejsca parkingowe na terenach
NIERUCHOMOSCI (na zyczenie mieszkancéw w terminie pdzniejszym
mogtyby dotaczy¢ do projektu) oraz miejsca parkingowe nalezace do
GMINY KRAKOW.

Zwazywszy jednak, ze temat odptatnego wdrozenia zarzadzania
parkingami budzi wciaz wiele emocji wsréod Mieszkahncéw oraz
majac na uwadze, ze roczny abonament nie bedzie gwaranto-
wat konkretnego miejsca parkingowego, gdyz nie jest to wyna-
jem konkretnego miejsca parkingowego, ale tylko uprawnia do
parkowania na miejscach postojowych mienia Spétdzielni — stad
Zarzad Spotdzielni na obecna chwile - zawiesza ten projekt. W tej
sytuacji uwazam, ze podstawa wdrozenia zarzadzania parkingami
powinna by¢ zgoda Cztonkéw i Mieszkancow Spotdzielni wyra-
zona w ankietach lub powinna to by¢ decyzja najwyzszej wiadzy
w Spétdzielni, tj. Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw Spétdzielni.
Zarzad Spoétdzielni nie zamierza podejmowac dziatan, ktére nie
beda akceptowane przez Mieszkancow.

Na najblizszym Walnym Zgromadzeniu odbeda sie rowniez
wybory do Rady Nadzorczej. Jakie, Pana zdaniem, kompeten-
cje powinni posiadac¢ cztonkowie Rady Nadzorczej?

Rada Nadzorcza jest kluczowym organem biezacej kontroli oraz
nadzoru nad dziatalnoscig Spotdzielni we wszystkich jej obszarach.
Podstawa prawna sa tu zaréwno przepisy prawa spoétdzielczego,
w tym w szczegdlnosci ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych,
jak réwniez postanowienia samego Statutu Spotdzielni. Dlatego
tak bardzo wazne jest, aby osoby, ktore wejda do Rady Nadzorczej
kolejnej kadencji miaty odpowiednie kompetencje i doswiadczenie.
Poza dyskusja jest rowniez to, ze osoby takie powinny by¢ uczci-
we i prezentujgce wysoki poziom etyczny. Wazne rowniez jest, aby
osoby petnigce mandat cztonka Rady Nadzorczej znaty podstawowe
przepisy prawa Spotdzielczego i rozumiaty koniecznos¢ przestrze-
gania autonomii organdéw Spoétdzielni, okreslonej przez przepisy
prawa. Najwazniejszy w tym wszystkim jest interes Spétdzielni, czyli
jej Cztonkdw oraz wszystkich Mieszkancow. Dlatego trzymam kciu-
ki za dobra frekwencje podczas najblizszego Walnego Zgromadze-
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nia Cztonkéw Spétdzielni oraz wybor najlepszych kandydatow na
cztonkdédw Rady Nadzorczej.

Jakie wyzwania w kolejnym biezgcym roku sa najwazniejsze
dla Spoétdzielni?

Najwazniejsze wyzwania przed jakim stoi Spotdzielnia w bieza-
cym roku to kontynuacja dalszego doskonalenia procesu obstugi
Mieszkancow. Kontynuacja kluczowych inwestycji, w tym pozy-
skanie srodkéw z KPO. Optymalizacja kosztéw, w tym kosztéw
zwigzanych z korespondencja Spétdzielni, m.in. poprzez wprowa-
dzenie hybrydowej komunikacji z Mieszkancami (kanat elektro-
niczny i dotychczasowa forma papierowa). Poszukiwanie nowych
zrodet dochodu, aby w ten sposéb optymalizowaé wzrost kosz-
tow eksploatacji.

Dziekuje Panie Prezesie za rozmowe.
Daria Habryto.

Jak prawidlowo eksploatowac
instalacje centralnego ogrzewania?

Witasciwe uzytkowanie instalacji centralnego ogrzewania jest wa-
runkiem jej prawidtowego funkcjonowania. W procesie eksplo-
atacji instalacji istotne jest stosowanie sie do wszystkich wytycz-
nych, ktore warunkuja, ze nasze kaloryfery beda grza¢. Mowimy
tu rowniez o rozruchu instalacji centralnego ogrzewania, ktore co
roku jesienia ma miejsce podczas rozpoczynania sezonu grzew-
czego.

Instalacje centralnego ogrzewania w budynkach w zasobach Spot-
dzielni Mieszkaniowej Oswiecenia wyposazone sg w urzadzenia
sterujace jej prace automatycznie w odniesieniu do temperatur ze-
wnetrznych. Co za tym idzie naturalnym zjawiskiem, w szczegdlnosci
w okresie wystepowania wysokich dobowych amplitud temperatur,
sg rdznice w mocy grzania grzejnikow lub nawet catkowite zatrzy-
manie pracy instalacji.
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Gtowice termostatyczne zamontowane na zaworach grzejnikowych
w Panstwa mieszkaniach rowniez w sposob automatyczny reguluja
prace grzejnikdw tak aby kaloryfer utrzymywat zadana temperature
pomieszczenia, tak wiec wystapienie pasywnych zyskéw cieplnych
(np. nastonecznienie) moze spowodowac nizszg temperature grzej-
nikdbw w poszczegolnych pomieszczeniach.

Zastosowanie takich rozwigzan ma na celu optymalizacje oraz obni-
zenie kosztdw pracy instalacji grzewczej, co ma bezposrednie prze-
tozenie na ptacone przez Panstwa rachunki.

Nalezy zaznaczy¢, iz praca instalacji centralnego ogrzewania
w budynkach wielorodzinnych ma na celu utrzymanie normowych
temperatur we wszystkich lokalach, pomieszczeniach i czesciach
wspolnych. Moce poszczegdlnych grzejnikow, nastawy zaworow
termostatycznych, podpionowych i regulacyjnych, krzywe grzewcze
wymiennikéw dobrane sg w sposdb uwzgledniajacy charakterystyke
budynku. Celowe niedogrzanie jednego z lokali lub samowolnie
wykonane przerobki instalacji moga spowodowac niedogrzania
w innych czesciach budynku.

W okresie rozruchu instalacji nalezy zwréci¢ uwage na kilka istot-
nych aspektow:

1. Instalacja c.0. wyposazona jest w odpowietrzniki automatyczne
na poszczegodlnych pionach, na ostatnich kondygnacjach budynkéw.
Uzytkownicy mieszkan na ostatnich kondygnacjach proszeni sa
o obecnos¢ w mieszkaniach w wyznaczonym dniu uzupetnienia
ztadu instalacji przed sezonem grzewczym oraz natychmiastowe
zgtaszanie ewentualnych wyciekow.

2. W dniu uzupetnienia ztadu instalacji c.o. w budynku nalezy odkre-
ci¢ wszystkie zawory grzejnikowe w mieszkaniu oraz zawory przed
odpowietrznikami automatycznymi na ostatnich kondygnacjach.

Nie nalezy odkrecaé odpowietrznikow recznych na grzejnikach!

3. W celu samodzielnego odpowietrzania grzejnikow (jesli grzejnik
wyposazony jest w odpowietrznik reczny) nalezy zakreci¢ zawor
zasilajacy do pozycji ,zero” a nastepnie odkreci¢ odpowietrznik,
podktadajac pod niego pojemnik na wode. Odpowietrzamy do mo-
mentu, kiedy z odpowietrznika zamiast uchodzi¢ powietrze zaczyna
la¢ sie woda. Nastepnie odkrecamy zawor termostatyczny. Przez
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odpowietrznik reczny nie nalezy zlewa¢ duzych ilosci wody lub
spuszcza¢ wody zimnej do momentu pojawienia sie cieptej! Takie
dziatania moga spowodowac zapowietrzenia catych pionéw cen-
tralnego ogrzewania oraz ogromne problemy grzewcze dla catego
budynku i dodatkowe koszty obstugi serwisowej, aby doprowadzic¢
do prawidtowego funkcjonowania instalacji.

To sie w Scieku
nie miesci

Przypominamy, ze do urzadzen sanitarnych nie wolno wrzuca¢ m.in.:
srodkow higienicznych (takich jak reczniki papierowe, waciki, pa-
tyczki do uszu, pieluszki, podpaski, nici dentystyczne, chusteczki
nawilzane), lekarstw, resztek jedzenia, farb, olejéw, smarow, odpa-
dow po remontach i budowach, kartek papieru, gazet, niedopatkow
papierosow, fuséw z kawy i herbaty oraz gum do zucia.

Wrzucanie niewtasciwych $mieci do kanalizacji pogarsza dziatanie
oczyszczalni sciekow, szkodzac mikroflorze w czesci biologicznej, co
z kolei wptywa negatywnie na srodowisko. Moze to réwniez prowa-
dzi¢ do zatkania sie kanalizacji, wybijania studzienek kanalizacyjnych
i awarii sieci. Ponadto, zwieksza ilo$¢ trudnych do utylizacji odpadéw,
takich jak patyczki do uszu, lekarstwa, farby, oleje, co przyczynia sie
do wzrostu populacji szczuréw.

Zt6z wniosek
przed remontem mieszkania

Spotdzielnia Mieszkaniowa petni role zarzadcy nieruchomosci i jest
odpowiedzialna za regulowanie proceséw remontowych. Dlatego
tez, zanim mieszkaniec rozpocznie prace remontowe, czesto musi
ztozy¢ wniosek remontowy. Procedura ta ma na celu zapewnienie,
ze remont jest zgodny z przepisami i nie narusza struktury budynku.
Whniosek remontowy musi zawiera¢ informacje na temat zakresu
prac remontowych. Dokument mozna pobrac ze strony internetowej
www.oswiecenia.pl z podstrony ,Druki do pobrania”.
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E-korespondencja

Ztozenie nowego wniosku wraz ze zgoda na przetwarzanie danych
osobowych zgodnie z RODO pozwala na szereg korzysci.

Jakie mozliwosci daje ztozenie wniosku?

= dostep do Strefy dla Cztonkéw z dokumentami przeznaczonymi
tylko dla Cztonkow Spétdzielni,

= dostep do platformy e-BOK, na ktorej mozna sprawdzi¢ aktualny
stan rozrachunkéw (nadptaty, niedoptaty),

= otrzymywanie korespondencji dotyczacej lokalu droga
elektroniczng poprzez poczte e-mail,

= weryfikacja dysponenta w korespondencji skierowanej
do Spotdzielni (zgodnie z podanym adresem mailowym na wniosku),

= kontakt telefoniczny oraz komunikaty SMS od Spoétdzielni
w waznych sprawach zwigzanych z lokalem.

= aktualizacja adresu korespondencyjnego, jezeli jest inny niz lokalu.

Jak uzyskac¢ ponowny dostep do Strefy dla Cztonkéw
oraz platformy e-BOK?

1. Nalezy wypetni¢ i podpisa¢ wniosek oraz zgode RODO
znajdujacych sie na dole tej strony.

2. Trzeba dostarczy¢ do Spotdzielni wniosek oraz zgode RODO.

Mozna to zrobic¢ na 2 sposoby:

1 sposéb: OSOBISCIE

Osobiscie dostarczy¢ w godzinach pracy Spoétdzielni (pokdj nr 19
lub 20, os. Oswiecenia 45) — nalezy mie¢ ze sobg dowdd osobisty.
Hasta wygenerujemy na miejscu lub wyslemy na podany na wniosku
numer telefonu, adres e-mail lub adres zamieszkania.
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Godziny otwarcia Spoétdzielni:
poniedziatek-czwartek:  7.00 — 15.00

wtorek: DZIEN ZAMKNIETY
Sroda: 7.00 - 17.00
pigtek: 7.00 - 13.00

2 sposob: ELEKTRONICZNIE

Przesta¢ e-mailem (projekty@oswiecenia.pl) wniosek i zgode RODO
podpisane elektronicznie przy uzyciu kwalifikowanego podpisu elektro-
nicznego lub podpisu zaufanego za posrednictwem portalu mObywatel.

Hasta wyslemy na podany na wniosku numer telefonu, adres e-mail lub
adres zamieszkania (hasta listownie beda wysytane tylko do Cztonkéw,
ktérzy nie podadza numeru telefonu i adres e-mail).

Whnioski prosimy wypetnia¢ wyraznie DRUKOW AN Y M | literami.

Whioski moga sktadac¢ dysponenci lokalu, czyli wtasciciele lokalu lub
osoby posiadajace spdtdzielcze wiasnosciowe lub lokatorskie prawo
do lokalu.

Zarzad i Rada Nadzorcza

Sktad Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej “Oswiecenia”
w Krakowie:

Prezes Zarzadu
Adam Ptawecki

Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Ekonomicznych - Gtéwny Ksiegowy
Bozena Kalemba

Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Technicznych i Eksploatacyjnych
Maciej Wtodarczyk
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Sktad Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej “Oswiecenia”

w Krakowie (kadencja do 28.06.2024)

Przewodniczacy:
Arkadiusz Pietryka

Zastepca Przewodniczacego:
Zbigniew Gatka

Sekretarz:
Krzysztof Jarecki

Cztonkowie:
Elzbieta Dzik-Sekuta
Eugeniusz Hlek
Leszek Kwiecien
Kazimierz Koztowski
Anna Przybylska
Marek Tretko

Jerzy Zboch

Kontakt
do Spotdzielni

Prezes Zarzadu przyjmuje strony w kazda srode od godziny
14:00 do godziny 17:00 w budynku 45, w pokoju nr 11.

Dyzury Rady Nadzorczej

Pierwsza sroda miesigca od godziny 15:00 do godziny 17:00
w budynku 45, w pokoju nr 21.

Jesli tego dnia wypada swieto panstwowe, dyzur rady
odbywa sie w drugg srode miesigca.

BIULETYN INFORMACYIJINY | Czerwiec 2024

33



Sekretariat

12 647 07 08
sekretariat@oswiecenia.pl

Administracja

12 647 05 65
12 642 53 21

Dziat Techniczny
12 642 79 60

Czynsze

12 648 38 66
12 642 76 90

Dziat cztonkowsko — lokalowy

12 647 46 06

Godziny przyjec stron:

Poniedziatek 7.00 - 15.00

Wtorek DZIEN BEZ PRZYJMOWANIA STRON
Sroda 7.00 - 17.00

Czwartek 7.00 - 15.00

Pigtek 7.00 - 13.00

Godziny otwarcia kasy
(na zewnatrz budynku 45):

Poniedziatek 9.00 - 14.00

Wtorek KASA NIECZYNNA

Sroda 9.00 - 13.30, 14.00 - 16.30
Czwartek 9.00 - 14.00

Pigtek KASA NIECZYNNA
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Awarie ELEKTRYCZNE, WODNO-KANALIZACYJNE,

GAZOWE, C.O.

W godzinach pracy Spétdzielni:
Poniedziatek, wtorek, czwartek
Sroda

Pigtek

Numery telefonéw:

Poza godzinami pracy Spoétdzielni:

Poniedziatek, wtorek, czwartek
Sroda

Piagtek

Numer telefonu:

7.00 - 15.00
7.00 -17.00
7.00 - 13.00
12 647 05 65 /12 642 79 60

15.00 - 22.00
17.00 - 22.00
13.00 - 22.00
693 932 111

Awarie ELEKTRYCZNE

poza godzinami pracy Spotdzielni pod nr tel. dyzurnego firmy

FUH ELEKTRYCZNY Mateusz Zdeb

Poniedziatek — pigtek
Soboty, niedziele i Swieta
Numer telefonu:

22.00 -7.00
9.00 - 22.00
690 548 222

Awarie WODNO-KANALIZACYJNE, GAZOWE, C.O.

poza godzinami pracy Spoétdzielni pod nr tel. dyzurnego

Soboty, niedziele i Swieta

Numer telefonu:

9.00 - 22.00
693 932 1M1

Pogotowie dzwigowe

os. Oswiecenia 47

os. Oswiecenia 12 kl. I

os. Mistrzejowice 13 kLIl
Pozostate budynki z windami

607 444 555 / 800 444 555
603 308 438

603 308 438

502998 924 / 512 114 462
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Biuletyn Informacyjny dla
Telefony alarmowe Spotdzielni Mieszkaniowej
Telefon alarmowy 112 LOSWIECENIA" w Krakowie
Pogotowie Ratunkowe 999 Czerwiec 2024
Straz Pozarna 998 Copyright©
o by Adam Ptawecki
Policja 997
) WYDAWCA:
POgOtOW|e Energetyczne 991 Spétdzielnia "Oswiecenia"
Pogotowie Gazowe 992 Erakog
Pogotowie MPEC 993 .
Pogotowie MPWiK 994 O
Straz Miejska 986 www.oswiecenia.pl

Energia Ciepta S.A.
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Ciepta energia
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