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Od Zarzadu

Szanowni Panstwo,

oddajemy w Panstwa rece kolejne wydanie biuletynu Spotdzielni,
w ktérym omdwimy najwazniejsze wydarzenia minionego roku oraz
opowiemy o planach na przysztosc.

W roku 2025 zakonczyliSmy wdrazanie projektu centralnej cieptej wody
uzytkowej w catych zasobach Spotdzielni oraz kontynuowalismy klu-
czowe prace zwigzane z wymiang pozostatej infrastruktury technicznej
budynkéw (windy, instalacje gazowe, instalacje wody zimnej itp.).

Miniony okres, podobnie jak lata poprzednie, wigzat sie rowniez
z wyzwaniami wynikajacymi z ogdlnej sytuacji gospodarczej, w szcze-
golnosci rosnacych kosztow ustug, materiatdéw oraz energii. Dzieki
podejmowanym dziataniom staraliSmy sie ogranicza¢ ich wptyw na
funkcjonowanie Spotdzielni oraz koszty utrzymania poszczegolnych
Nieruchomosci.

12 czerwca 2026 r. odbedzie sie Walne Zgromadzenie Cztonkdéw
Spotdzielni Mieszkaniowej Oswiecenia w Krakowie, ktére wypowie
sie w kwestii zatwierdzenia wynikow z dziatalnos$ci Spotdzielni za
2025 r. oraz podziatu nadwyzki bilansowej. W imieniu Spotdzielni
serdecznie zapraszam na to wazne dla nas wszystkich wydarzenie.

W imieniu Zarzadu

Yo,
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Co udato nam sie osiagnac
w roku 2025?

Obszar finansowy Spoétdzielni

Spétdzielnia zamkneta bilansowo rok 2025 zyskiem netto w kwo-
cie 2 451 026,78 zt, czyli bardzo zblizonym do rekordowego wyniku
z roku 2024.

Stan srodkow pienieznych na dzien 31.12.2025 r. wynosit 22 969 054,95
zt, wykazat spadek o 1 307 357,29 zt w stosunku do analogicznego
okresu 2024 roku. Wptyw na to miat przede wszystkim wzrost kosz-
tow niezaleznych od Spoétdzielni (zwiekszone ptatnosci za centralne
ogrzewanie, ciepta wode oraz wode zimna i kanalizacje). Wolne $rodki
pieniezne lokowane byty na lokatach terminowych w bankach. Opro-
centowanie depozytow w 2025 r. niestety byto znacznie nizsze niz
to miato miejsce w poprzednich latach, co byto efektem obnizania
stop procentowych przez Rade Polityki Pienieznej. Pomimo tej sytuacji
Spotdzielnia osiagneta bardzo zblizony wynik do rekordowo wysokie-
go wyniku na przychodach finansowych za rok 2024. Najistotniejsze
jest jednak to, ze wskazniki ptynnosci finansowej daja gwarancje oraz
mozliwos¢ kontynuowania dalszej dziatalnosci.

Wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) na dzien
31.12.2025 r. wykazat nadwyzke kosztéw nad przychodami i wynidst
2 459 454,12 zt. Wptyw na wyniki GZM miata przede wszystkim sytuacja
zwigzana z rosngcymi cenami ustug, towardéw, materiatéw oraz spadek
sity nabywczej pienigdza w zwigzku z inflacjg. Nalezy w tym miejscu
réwniez podkresli¢, ze w zasobach Spotdzielni ok 50% budynkow nie
miato podnoszonej stawki eksploatacyjnej od 7 lat (od czerwca 2019),
a w tym czasie az do teraz skumulowana srednia inflacja wyniosta po-
nad 53,5%. Takie dziatanie byto mozliwe dzieki wzrostowi przychodow
z tytutu pozytkow na niektérych nieruchomosciach oraz dzieki syste-
matycznemu corocznemu przekazywaniu czesci nadwyzki bilansowej
na zmniejszenie kosztow eksploatacji.

Wynik na wtasnej dziatalnosci gospodarczej za rok 2025 wynidst
2 451 026,78 zt,
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w tym:
» zysk netto za 2025 2 020 368,98 zt
= zysk netto za 2025 (pozytki) 430 657,80 zt

Reasumujac, Zarzad zaproponowat, aby Walne Zgromadzenie Czton-
kow Spétdzielni zatwierdzito podziat wyniku zysku netto w kwocie
2 451 026,78 zt, z whasnej dziatalnosci gospodarczej za 2025 r. na:

1. zmniejszenie kosztow eksploatacji zasobdw mieszkaniowych w kwo-
cie 1820 368,98 zt zgodnie z tabelarycznym zestawieniem, stano-
wigcym zatgcznik do projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. zasilenie funduszu zasobowego w kwocie 200 000,00 zt.

3. Wynik osiaggniety na pozytkach w kwocie 430 657,80 zt poszcze-
golnych Nieruchomosci nie jest objety podziatem wyniku przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni, gdyz sg to dochody
konkretnych Nieruchomosci budynkowych.

Spétdzielnia, jak co roku, byta objeta obowigzkiem badania sprawoz-
dania finansowego, ktory przeprowadzit niezalezny Biegty Rewident,
posiadajacy uprawnienia do badania sprawozdan finansowych Krajowej
Rady Biegtych Rewidentow. Badanie zostato zakonczone w dniu 28
kwietnia 2026 r. sprawozdaniem za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 r.
W przedtozonym sprawozdaniu biegty stwierdzit, ze:

O sprawozdanie przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j
i finansowej Spoétdzielni oraz jej wyniku finansowego z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci,

O jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi przepisami prawa,

O zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiagg
rachunkowych.

Komisja Rewizyjna pozytywnie zaopiniowata, a nastepnie Rada Nad-
zorcza przyjeta przedstawione przez Zarzad Sprawozdanie finansowe
Spoétdzielni za rok 2025 i zarekomendowata jego zatwierdzenie przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni.

Po uwzglednieniu tych wynikéw, wynikéw z lat poprzednich
oraz osiagnietej nadwyzki bilansowej w roku 2025 w kwocie
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2 451 026,78 zt, przeznaczonej w kwocie 1820 368,98 zt na zmniej-
szenie kosztow eksploatacji oraz pozytkow, wszystkie budynki
(z wyjatkiem dwéch) wykazuja nadwyzke wptywow nad kosztami
(zysk na dziatalnosci eksploatacyjnej) na dzien 31.12.2025 r.

Stawki eksploatacyjne i zadtuzenie
Cztonkow Spotdzielni

Wyniki na poszczegolnych budynkach na koniec 2025 r. byty zrdznico-
wane i zalezaty od bardzo wielu czynnikow, miedzy innymi: przychodow
z pozytkow, wielkosci terenow zielonych wokét budynkow, wskaznika
awaryjnosci oraz wskaznika dewastacji, itd. Wyzwaniem dla Zarzadu
- pomimo stale rosngcych cen ustug, materiatéw oraz spadku sity na-
bywczej pienigdza - byto, tam, gdzie to mozliwe, utrzymanie dotychcza-
sowych stawek eksploatacyjnych, a na pozostatych Nieruchomosciach,
umiarkowane ich podnoszenie. Zwazywszy, ze w roku 2025 odnotowa-
lismy kolejne wzrosty cen ustug, Spotdzielnia na biezgco przeprowadza
pogtebiong analize, aby okresli¢, czy stawka na eksploatacji nie wymaga
urealnienia. Celem tych dziatan jest zapewnienie rownowagi finansowej
poszczegolnych Nieruchomosci na dziatalnosci GZM.

Stan zadtuzenia na lokalach mieszkalnych na dzien 31.12.2025 r wy-
niést 3 644 497,35 zt, a zatem nastgpit wzrost zadtuzenia w stosun-
ku do poprzedniego roku o 262 200,12 zt co zwigzane byto gtdwnie
z wiekszymi niedoptatami z tytutu rozliczenia CO, wody i kanalizacji,
gdzie Mieszkancy mieli wydtuzony termin sptaty tych zalegtosci do
27 kwietnia 2026 r. Z kolei wzrost optat za centralne ogrzewanie wynikat
gtdwnie z mrozniejszej niz zwykle zimy oraz zmiany taryf za ogrzewa-
nie dla wytworcow i dystrybutoréw przez Prezesa Urzedu Regulagji
Energetyki (URE).

Windykacja naleznosci prowadzona byta zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, miedzy innymi w oparciu o Regulamin Windykacji,
Statut Spotdzielni oraz Kodeks Cywilny. W roku 2025 wystano 1 294
zawiadomien o stanie rozrachunkéw dysponentéw lokali mieszkal-
nych oraz okoto 1 114 wezwan do zaptaty. Po otrzymaniu wezwania
dtuznicy czesto przychodza do Spétdzielni w celu uzyskania pomocy
w rozwigzaniu swoich problemoéw. Jedna z takich form jest uktad ratalny
sptaty zadtuzenia.
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Wszystkie materiaty i sprawozdania dotyczace podsumowania
wynikéw za ubiegty rok zostaty zamieszczone na stronie interne-
towej Spotdzielni oraz sa rowniez dostepne do wgladu w siedzibie
Spétdzielni.

Obszar utrzymania zasobow budynkowych
Spotdzielni:

W roku 2025 Spotdzielnia Mieszkaniowa Oswiecenia w Krakowie zre-
alizowata nastepujace kluczowe prace w budynkach:

1. Podsumowanie wdrozenia Centralnej Cieptej Wody Uzytkowej
w 2025 r.

O Budynek Mistrzejowice 10
O Budynek Mistrzejowice 13
O Budynek Mistrzejowice 14

W 2025 r. Spotdzielnia zakonczyta realizacje wdrozenia cieptej wody
uzytkowej w catych zasobach. W sumie zainstalowano ciepta wode
uzytkowa w 54 budynkach. Zainstalowalismy moc termiczng w wy-
sokosci 7,4378 MW i dzieki temu uzyskaliSmy dofinansowanie z PGE
w wysokosci 1 840 713,38 zt. Dodatkowo w roku 2024 uzyskaliSmy
z PGE jeszcze dodatkowe srodki w wysokosci 13 892,00 zt w ramach
programu bezzwrotnych dofinansowan dla budynkéw Oswiecenia
14, 16, 17, 36 oraz Mistrzejowice 3 i 4. Natomiast w roku 2025 MPEC
wyptacit nam dodatkowe srodki w wysokosci 76 920,00 zt z programu
bezzwrotnych dofinansowan dla budynkéw Mistrzejowice 10, 13 i 14.
Ogotem wszystkie dofinansowania wyniosty 1931 525,38 zi.

Pienigdze te zostaty zaksiegowane na Funduszach Remontowych bu-
dynkow, ktére wdrozyty instalacje cieptej wody uzytkowej i beda stuzy¢
lub juz postuzyty na realizacje pozostatych pilnych zadan.

2. Podsumowanie wdrozenia instalacji gazowej w nowej technologii
w2025 r.

O Budynek Oswiecenia 1

O Budynek Oswiecenia 2
O Budynek Oswiecenia 5
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O Budynek Oswiecenia 6

O Budynek Oswiecenia 14

O Budynek Oswiecenia 20

0 Budynek Oswiecenia 21

O Budynek Oswiecenia 27

O Budynek Oswiecenia 28

O Budynek Mistrzejowice 9

O Budynek Oswiecenia 1 -
wykonano punktowa wymiane instalacji gazowej

O Budynek Oswiecenia 44 —
wykonano punktowa wymiane instalacji gazowej

O Budynek Mistrzejowice 4 — wykonano punktowa wymiane instalacji
gazowej. Dodatkowo wymieniono odcinek instalacji gazowej poto-
zony w ziemi przed trzema budynkami:

O Budynki na os. 2 Putku Lotniczego 42, 49, 50

3. Stan realizacji wdrozenia instalacji gazowej w nowej technologii
w roku 2026 r.

O Budynek Oswiecenia 3 — wykonano i odebrano catos¢ prac
O Budynek Oswiecenia 15

O Budynek Oswiecenia 16

O Budynek Oswiecenia 17 - wykonano i odebrano catos¢ prac
O Budynek Oswiecenia 29 — wykonano i odebrano catos¢ prac
O Budynek Oswiecenia 35 — w trakcie realizacji prac

O Budynek Oswiecenia 36

O Budynek Piastow 41 — | Etap (kl. 1-3)

O Budynek Mistrzejowice 5

O Budynek Kobierzynska 103 — wymieniono jeden pion.

O Budynek 2 Putku Lotniczego 41

0 Budynek 2 Putku Lotniczego 49

O Budynek 2 Putku Lotniczego 50

4. Podsumowanie realizacji wymiany wind w zasobach Spétdzielni.

W 2025 r. Spétdzielnia wymienita 9 wind. Natomiast w ostatnich kil-
ku latach w sumie wymieniono na nowe 29 wind. W biezacym roku
planujemy wymieni¢ 7 wind. Kolejne 6 wind kwalifikuje sie do pilnej
wymiany. Tempo wymiany tych wind bedzie uzaleznione od zapew-
nienia przez Mieszkancéw tych budynkéw wymaganych srodkow
finansowych w funduszach remontowych. Kolejne 14 wind kwalifikuje
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sie do wymiany w drugiej kolejnosci. Natomiast kolejne 13 wind
kwalifikuje sie do wymiany w dalszej kolejnosci. Z kolei 14 starszych
uzytkowanych wind jest jeszcze w dobrym stanie technicznym.

Prace termomodernizacyjne nie byty realizowane w zasobach Spot-
dzielni w 2025 r., ze wzgledu na wyczerpanie srodkéw unijnych prze-
znaczonych na bezzwrotne dotacje, tj. premie termomodernizacyjne.
Na poczatku biezgcego roku po wznowieniu programu Spoétdzielnia
pozyskata finansowanie termomodernizacji dla budynku Kobierzyn-
ska 107. Zakres dofinansowania obejmuje tzw. prace kwalifikowane,
tj. termomodernizacja budynku wraz z kotwieniem ptyt elewacyjnych
z ptytami nosnymi, docieplenie stropodachu, wymiana przestarzatej
instalacji cieptej wody uzytkowej w czesciach wspdlnych (poziomy
w piwnicach oraz piony w szachtach klatkowych). Prace sa obecnie
w trakcie realizacji. Planowany termin ich zakonczenia to koniec
czerwca b.r.

W ostatnich dniach Spotdzielnia uzyskata pozytywna decyzje Banku
Gospodarstwa Krajowego (BGK) w sprawie finansowania ze srodkéw
Unii Europejskiej kolejnych budynkéw: tj. Kobierzynska 103 oraz
Oswiecenia 7. Zakres planowanych prac w budynku Kobierzynska
103 jest taki sam jak w przypadku budynku Kobierzynska 107.
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W przypadku budynku Oswiecenia 7 mowimy o termomodernizacji
wraz z kotwieniem ptyt oraz dociepleniu stropodachu. Ciepta woda
uzytkowa w budynku Oswiecenia 7 zostata juz zrealizowana w 2021
roku.

Natomiast jezeli chodzi o budynki Mistrzejowice 10, 13 i 14 Miesz-
kancy nie wyrazili zgody na termomodernizacje budynkoéw. Stad w ich
przypadku Spotdzielnia realizowata w 2025 roku tylko prace zwigzane
z wdrozeniem cieptej wody uzytkowej, finansowane z ich funduszy
remontowych. Oczywiscie w przypadku budynkédw Mistrzejowice 10,
131 14 sprawa termomodernizacji nie jest zamknieta. W dalszym ciggu
bedzie ona przedmiotem dialogu i rozmoéw z Mieszkancami, ktorzy
sami ostatecznie zdecyduja jaki scenariusz Spétdzielnia bedzie mogta
realizowad.

Podsumowanie dotychczasowych prac - od 2020 r. Spétdzielnia prze-
prowadzita termomodernizacje 9 budynkow (Piastow 41, Bohaterow
Wrzesnia 2A, 3 i4 oraz Oswiecenia 9, 38, 39, 43 i 44). W biezacym roku
realizujemy lub wkrétce bedziemy realizowac prace termomoderni-
zacyjne wraz z dociepleniem stropodachow oraz wymiang poziomow
i piondw cieptej i zimnej wody w budynkach Kobierzynska 103, 107
oraz termomodernizacje budynku na os. O$wiecenia 7.

Podsumowanie dziatalnosci
remontowej i konserwacgji

Dziatalnos¢ remontowa i konserwacja

Spoétdzielnia realizowata zadania remontowe ujete w Planie Remontow
na 2025 r., ktory zostat opracowany na podstawie przeprowadzonych
przegladow rocznych, przegladu piecioletniego z 2022 roku, istnie-
jacego stanu technicznego budynkéw, zalecen pokontrolnych oraz
wnioskow Mieszkancow. Celem dziatan remontowych byto utrzyma-
nie nieruchomosci w odpowiednim stanie technicznym. Zakresy robot
remontowych byty uzgadniane z poszczegdlnymi Radami Mieszkancow
Nieruchomosci. Zgodnie z Regulaminem udzielania zaméwien obo-
wigzujacym w Spotdzielni, roboty budowlane i ustugi przeprowadzane
byty na podstawie postepowan przetargowych lub negocjacji cenowych
z zachowaniem konkurengji.
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W 2025 r. w zakresie prac sanitarnych wykonano m.in.:

a.) montaz nowej instalacji centralnej cieptej wody uzytkowej
w 3 budynkach:
» 0s. Mistrzejowice 10, 13, 14

b.) kompleksowa wymiane instalacji gazowej w 10 budynkach:
» 0s. Oswiecenia 1, 2, 5, 6, 14, 20, 21, 27, 28
* 0s. Mistrzejowice 9

c.) wymiane instalacji gazowej w ziemi przed 3 budynkami:
» 0s. 2 Putku Lotniczego 42, 49, 50

d.) punktowg wymiane instalacji gazowej w 3 budynkach:
+ os. Oswiecenia 1, 44
* 0s. Mistrzejowice 4

e.) wymiane poziomoéw zimnej wody w piwnicach 1 budynku:
*+ 0s. Oswiecenia 18

f.) odcinkowa (punktowa) wymiane instalacji kanalizacyjnej wewnetrznej
lub zewnetrznej w 9 budynkach:
+ o0s. Oswiecenia 10, 11, 14, 21, 38, 44
 0s. 2 Putku Lotniczego 44, 49
+ 0s. Bohateréow Wrzesnia 3

g.) dokumentacje na wymiane instalacji gazowej w 4 budynkach:
+ os. Oswiecenia 10, 11, 13, 28

Ponadto w zakresie prac sanitarnych:

» wykonano czyszczenie oraz inspekcje TV pionu kanalizacji sanitarnej
w budynku os. Oswiecenia 9

« wymieniono fragment poziomdw instalacji centralnego ogrzewania
w budynku os. Mistrzejowice 5

» wymieniono subliczniki (wodomierze) budynkowe wody zimnej
w budynku os. Bohateréw Wrzesnia 4 (dla budynkéw nr 2, 2A, 31 4)

+ doszczelniono instalacje gazowe po wykonanych corocznych kon-
trolach szczelnosci - w catych zasobach

* nadzorowano realizacje umowy na przeglady okresowe instalacji
gazowych — w catych zasobach
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 nadzorowano realizacje umowy przez firme $wiadczaca ustugi kon-
serwacyjne oraz pogotowia w zakresie instalacji wod.-kan., gaz, c.o.

W zakresie prac ogdlnobudowlanych wykonano m.in.:

a.) docieplenie stropodachu w 1 budynku:
+ 0s. Bohateréw Wrzesnia 4

b.) remont pokrycia dachowego na 2 budynkach:
» 0s. Oswiecenia 35
« 0s. Bohaterow Wrzesnia 2A

c.) prace dekarskie, w tym uszczelnianie pokrycia dachowego
w 8 budynkach:
» 0s. Oswiecenia 1, 6, 12, 23
 0s. 2 Putku Lotniczego 49, 50
* 0s. Mistrzejowice 10, 13

d.) remont lub naprawe komindw (w tym usuwanie usterek kominiar-
skich) w 8 budynkach:
 0s. Oswiecenia 4, 7, 23, 40
* o0s. Mistrzejowice 5, 10, 13
* ul. Kobierzynska 103

e.) wymiane stolarki okiennej w 3 budynkach:
* 0s. Mistrzejowice 3, 4
 0s. Kazimierzowskie 27

f.) wymiane stolarki drzwiowej wewnetrznej w czesciach wspdlnych
w 4 budynkach:
» 0s. Oswiecenia 17, 18, 19, 24

g.) montaz balustrad przy schodach terenowych przy 3 budynkach:
« 0s. Oswiecenia 3, 7, 21

h.) remont lub naprawe elewacji w 5 budynkach:
« 0s. Oswiecenia 33, 33A, 40
* 0s. 2 Putku Lotniczego 44
« Enklawa A
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i.) remont lub naprawe balkonéw w 7 budynkach:
« 0s. Oswiecenia 1, 33, 33A, 41, 46A, 47, 48,

j.) montaz lub remont daszkéw nad balkonami w 6 budynkach:
» 0s. Oswiecenia 41, 42, 46, 46A, 47, 48

k.) remont fragmentu drogi wewnetrznej przy 3 budynkach:
+ 0s. Oswiecenia 45
 0s. Kobierzynska 58, 103

l.) roboty brukarskie przy 6 budynkach:
* o0s. Oswiecenia 21, 22, 27, 35,
* 0s. 2 Putku Lotniczego 44
* o0s. Kobierzynska 58

m.) roboty posadzkarskie na klatkach schodowych (czesciowa wymiana
ptytek) oraz w suszarniach i wézkowniach w 6 budynkach:
» 0s. Oswiecenia 17, 18, 26, 41, 45
+ 0s. Mistrzejowice 14

n.) zabezpieczenie spoddw ptyt balkonowych w 3 budynkach:
« 0s. 2 Putku Lotniczego 41, 49, 50

0.) malowanie klatek schodowych w 3 budynkach:
« 0s. Oswiecenia 4, 19
» 0s. Bohateréw Wrzesnia 2A

p.) roboty malarskie pomieszczen czesci wspdlnych w 3 budynkach:
« o0s. Oswiecenia 5, 18, 26

g.) remont stropodachu pomieszczenia hydroforni dla budynkow:
* 0s. Bohateréw Wrzesnia 2-4

r.) montaz ogrodzenia przy lokalu uzytkowym w budynku:
+ 0s. Piastow 41

s.) kompleksowy remont witryny szklanej w budynku:
» 0s. Oswiecenia 46 (klatka nr 4)

t.) remont murkéw oporowych oraz zabezpieczenie i remont ktadki dla
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pieszych przy budynku:
*+ 0s. Oswiecenia 40

u.) wzmocnienie nadprozy w garazach budynku:
+ 0s. Oswiecenia 40

Ponadto w zakresie prac ogélnobudowlanych:

+ zaktualizowano dokumentacje projektowa oraz audyty energetyczne
dla jeszcze nieocieplonych 4 budynkéw (etap Il)

» opracowano dokumentacje projektowa sposobu posadowienia ktadki
dla pieszych oraz sposobu wzmocnienia nadprozy w garazach bu-
dynku os. Oswiecenia 40

» nadzorowano realizacje umowy na przeglady okresowe przewodéw
kominowych — w catych zasobach

W zakresie prac elektrycznych wykonano m.in.:

a.) wymiane wind w 6 budynkach:
» 0s. Oswiecenia 10 — 2 szt.
» 0s. Oswiecenia 12 — 2 szt.
» 0s. Oswiecenia 43 — 1 szt.
e 0s. Oswiecenia 44 — 1 szt.
» 0s. Piastow 41 - 2 szt.
» 0s. Bohateréw Wrzesnia 3 — 1 szt.

b.) wymiane instalacji domofonowej w 5 budynkach:
» 0s. Oswiecenia 2, 14, 15, 36
*+ 0s. Mistrzejowice 4

¢.) wymiane lamp w 10 budynkach:
» 0s. Oswiecenia 16, 24, 28, 33, 33A, 36, 37
« 0s. Bohaterow Wrzesnia 2
* o0s. Mistrzejowice 14
e 0s. Kazimierzowskie 27

d.) opracowanie dokumentacji technicznej w zakresie modernizacji
instalacji elektrycznej dla budynkéw Oswiecenia 31 i Kazimierzow-
skie 27

e.) naprawy biezace oraz po przegladach UDT dzwigow (wind) -
w catych zasobach

14 BIULETYN INFORMACYIJNY | Czerwiec 2026



Ponadto w zakresie prac elektrycznych:

* nadzorowano realizacje umowy przez firme swiadczaca ustugi kon-
serwacyjne oraz pogotowia w zakresie instalacji elektrycznych

* nadzorowano realizacje umow przez firmy konserwacyjne w zakresie
dzwigow (wind) — w catych zasobach.

W roku 2025 wskaznik realizacji Planu Remontéw wyniést 94%.
Spétdzielnia organizowata lub realizowata sitami wtasnymi wymaga-
ne ustawa Prawo budowlane przeglady techniczne budynkéw: rocz-
ne (ogdélnobudowlane, sanitarne, elektryczne), kominiarskie, gazowe,
a takze przeglady UDT dzwigdéw budynkowych. Nadzorowata system
monitoringu, wydawata nagrania dla potrzeb prowadzonych przez po-
licje postepowan. Wspdtpracowano w zakresie: usuwania szkéd OC
i MAJATKOWYCH w zasobach Spoétdzielni, postepowan zmierzajgcych
do wyptaty odszkodowan mieszkancom Spotdzielni w konsekwencji
zdarzen losowych dotyczacych technicznych elementow budynkow.
Ponadto Spoétdzielnia realizowata zadania w zakresie: biezgcej obstu-
gi dysponentow lokali polegajacej na przyjmowaniu zgtoszen tele-
fonicznych, udzielaniu odpowiedzi na pisma, wydawaniu warunkéw
technicznych remontu lokali, rozwigzywaniu probleméw technicznych,
udzielaniu wyjasnien, przeprowadzaniu wizji lokalnych.

Prace zwigzane z biezacg konserwacja przez caty rok realizowane byty
hybrydowo, tzn. zaréwno sitami wtasnymi jak i przy wsparciu firmy ze-
wnetrznej. Spotdzielnia dysponuje 5-osobowa grupa konserwacyjna ob-
stugujaca zasoby Spotdzielni w zakresie instalacji gazowych i drobnych
robét ogdlnobudowlanych. Od potowy grudnia 2022 r. kompleksowa
obstuga konserwacyjno-eksploatacyjna instalacji wodno-kanalizacyj-
nych i centralnego ogrzewania jest realizowana przez firme Stanley,
ktéra wybrana zostata przez Spotdzielnie w trybie postepowania prze-
targowego. Firma ta Swiadczy rowniez ustugi w trybie pogotowia
wod-kan-gaz-co po godzinach pracy Spoétdzielni, czyli w popotudnia,
noce, soboty, niedziele, swieta oraz dni wolne. Ustuga konserwacji
w zakresie instalacji elektrycznych jest realizowana przez Firme FUH
Elektryczny Mateusz Zdeb.

W roku 2026 Spotdzielnia realizuje zakres prac w ramach aktualnego
planu remontowego. Wsréd niewymienionych powyzej prac sa m.in.
pokrycia dachowe na budynkach os. Oswiecenia 41 i 42. W budynku
2 Putku Lotniczego 42 zamontowano pochylnie (rampe podjazdowa)
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dla os6b z niepetnosprawnosciami oraz dokohczono prace zwigzane
z remontem elewacji budynkdéw os. Oswiecenia 33 i 33A oraz utozono
ptytki na klatkach schodowych budynku os. Oswiecenia 45.

Plan remontowy jest do pewnego stopnia elastyczny. Plan uzgadniany
byt z Radami Mieszkancow Nieruchomosci przed zatwierdzeniem go
przez Rade Nadzorcza, ale nie jest traktowany sztywno. Na wniosek
RMN, po analizie Spétdzielni pod katem posiadanych przez dang Nieru-
chomos¢ srodkow finansowych, zasadnosci wykonania, innych potrzeb
remontowych nieruchomosci plany moga by¢ korygowane. Korekty
planoéw musza uzyskac¢ aprobate Rady Nadzorczej Spétdzielni. Wola
Rad Mieszkancdw brana jest pod uwage przy pracach, ktére podnosza
standard nieruchomosci. W przypadku rozbieznosci w realizacji prac
pomiedzy RMN a Spoétdzielnig, w szczegdlnosci gdy przestanka do
realizacji okreslonych prac jest bezpieczenstwo Mieszkancéw, docho-
wanie obowigzujacych przepisow prawa badz zabezpieczenie nalezy-
tego stanu technicznego zasobow, Spodtdzielnia podejmuje decyzje
samodzielnie i zawiadamia o niej Mieszkancow.

Obszar komunikacji
z Mieszkancami Spoétdzielni

Spotdzielnia, podobnie jak w poprzednich latach, komunikowata sie
W sposob réznorodny z Mieszkancami. Podstawowym sposobem komu-
nikacji byty odpowiedzi na pisma w indywidualnych sprawach wysytane
poczta lub dostarczane poprzez gospodarzy budynkéw do indywidu-
alnych skrzynek pocztowych. Rowniez tg droga Spotdzielnia wysytata
wszelkie informacje zbiorowe do Mieszkancow Spotdzielni. W sumie
takiej korespondencji wychodzacych ze Spétdzielni w roku 2025 byto
15 221, a korespondencji przychodzacych byto 5 824. W ciggu roku Za-
rzad Spoétdzielni na biezaco odbywat spotkania z Radami Mieszkancow
Nieruchomosci, w sprawach ktére dotyczyty zagadnien poszczegdlnych
Nieruchomosci. W maju Zarzad oraz Rada Nadzorcza zorganizowa-
ta jedno spotkanie z Radami Mieszkancow Nieruchomosci, podczas
ktérych omowiono najwazniejsze zagadnienia dotyczace Spotdziel-
ni, jej Cztonkow oraz Mieszkancow. Tradycyjnie juz, w czerwcu ubie-
gtego roku, Spotdzielnia wydata Biuletyn Informacyjny do wszystkich
Mieszkancéw Spoétdzielni. Réwnolegle, w miare mozliwosci, na biezaco
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informowano o najwazniejszych sprawach Cztonkdéw i Mieszkahcoéw
Spotdzielni poprzez strone internetowa oraz Facebook Spétdzielni.

Jakie mamy wyzwania na
najblizszy rok oraz kolejne lata?

Nadal niezmiennie gtéwnym wyzwaniem zaréwno dla biezgcych dziatan
operacyjnych jak i przysztego rozwoju Spotdzielni bedzie kontynuacja
wdrazania kluczowych kierunkéw dtugoterminowej wizji rozwoju Spot-
dzielni wyrazonej w Planie Strategicznym. W szczegdlnosci chcemy:

O Rozwijac¢ dialog z Mieszkancami

O Zwieksza¢ wyniki finansowe Spoétdzielni/Nieruchomosci

O Realizowac¢ konieczne inwestycje i biezgce remonty w budynkach
O Ciggle doskonali¢ i podnosi¢ jakos¢ obstugi Mieszkancow.

Podkresli¢ przy tym nalezy, ze do najpilniejszych priorytetowych
dziatan w zakresie realizacji koniecznych inwestycji oraz remontéw
w budynkach naleza:

O W biezagcym roku dokonczenie termomodernizacji budynku Kobie-
rzyhska 107, przeprowadzenie termomodernizacji budynkow Ko-
bierzynska 103, Oswiecenia 7. Natomiast w kolejnych latach prze-
prowadzenie termomodernizacji budynkédw na os. Mistrzejowice
10, 131 14;

O Kontynuacja prac zwigzanych ze zmiang technologii instalacji ga-
zowej ze skrecanej na spawang i zaciskowsg;

O Kontynuacja prac zwigzanych z wymiang wind, remontem dachéw,
malowaniem klatek schodowych;

O Kontynuacja remontu elementéw balkonow w ramach posiadanych
srodkéw finansowych w budynkach;

O Zabezpieczenie interesow Spotdzielni i jej Cztonkow w Prawie
Miejscowym (Plan Ogodlny, Miejscowy Plan Zagospodarowania
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Przestrzennego) w zakresie dotyczacym parkingdw oraz w zakresie
przywrécenia statusu dziatki budowalnej na 2 Putku Lotniczego;

O Rozpoznac¢ kwestie wykorzystania odnawialnych zrédet energii
(OZE) w naszych zasobach, aby w przysztosci méc podjaé optymal-
ne dziatania, ktore pozwola zmniejszy¢ koszty utrzymania miesz-
kan.

O Zwiekszanie efektywnosci i skutecznosci organizacyjnej Spotdziel-
ni, aby podnies¢ jakos¢ swiadczonych ustug na rzecz Mieszkan-
cow. W tym zakresie planowane jest miedzy innymi dostosowanie
biur Spétdzielni do obowigzujacych przepiséw BHP i P. POZ. oraz
dostosowanie ich do obecnych standardow w zakresie komunikacji
z Mieszkancami.

Z prac Rady Nadzorczej
Spotdzielni

Rada Nadzorcza w roku 2025 realizowata swoje uprawnienia i obo-
wiazki wynikajace z obowiazujacych przepisow prawa. Gtéwnym za-
daniem Rady Nadzorczej byto sprawowanie biezacej kontroli oraz
nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni we wszystkich jej obszarach.
Cztonkowie Rady Nadzorczej byli zaangazowani we wszystkie klu-
czowe sprawy, ktére miaty wptyw na poprawe sytuacji Spoétdzielni,
jej Cztonkéw oraz pozostatych Mieszkancow.

2025 rok byt kolejnym dobrym okresem funkcjonowania Spotdzielni.
Osiagniete wyniki gospodarczo-finansowe oraz raport biegtego re-
widenta potwierdzajg prawidtowos¢ funkcjonowania Spotdzielni i jej
stabilng sytuacje finansowa. Kolejny raz dobre wyniki byty mozliwe
do osiagniecia przez Spétdzielnie dzieki dobrej wspotpracy pomiedzy
Zarzagdem a Radg Nadzorcza.

W minionym roku wyzwaniem dla Spotdzielni byty w szczegdlnosci na-
dal rosnace ceny ustug i wciaz jeszcze dajgca znac o sobie inflacja, co
niewatpliwie miato wptyw na rosnace koszty utrzymania zasobéw bu-
dynkowych w Spétdzielni. Stad nadal najwieksza troska Spotdzielni byto
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utrzymanie balansu pomiedzy kosztami, a jakoscig Swiadczonych ustug.
Z zadania tego Zarzad wywigzat sie bardzo dobrze, gdyz Spotdzielnia
kolejny raz osiggneta bardzo dobry wynik z dziatalnosci gospodarczej.
Stad nalezy doceni¢ uzyskane wyniki gospodarczo-finansowe, gdyz
zostaty one osiggniete przy utrzymaniu akceptowalnej jakosci ustug,
ktore Spotdzielnia zaoferowata Mieszkancom. Ponizsza tabela najlepiej
obrazuje jakie znaczenie majg wypracowane wyniki na koszty utrzyma-
nia mieszkan przez Mieszkancow.

Wyniki z dzialalnosci gospodarczej
Spétdzielni Mieszkaniowej Oswiecenia w Krakowie

Rok Obrotowy Wynik Netto Spotdzielni W tym wynik na pozytkach

Nieruchomosci

Rok 2020 879 097,17 zi. 135 127,49 zi.

Rok 2021 1 058 278,37 zi. 147 044,84 zi.

Rok 2022 1 641 010,87 zi. 200 460,00 zt.

Rok 2023 2 240 979,34 zt. 268 724,96 zi.

Rok 2024 2 535 298,77 zt. 351 081,87 zi.

Rok 2025 2 451 026,78 zi. 430 657,80 zt.

Ogotem 10 805 691,30 zi. 1533 097,12 zt.
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W ubiegtym roku Spoétdzielnia z sukcesem zakonczyta wdrozenie cie-
ptej wody uzytkowej oraz kontynuowata wdrozenie instalacji gazowej
w nowej technologii. Dziatania te maja istotne znaczenie dla podnie-
sienia bezpieczenstwa, komfortu Mieszkancow naszej Spotdzielni oraz
obnizenia kosztoéw konserwacji instalacji.

Rada Nadzorcza przywigzuje bardzo duzg wage do utrzymania dobrej
jakosci dialogu pomiedzy Spoétdzielniag oraz jej Mieszkancami, gdzie
pomimo czasami roznic, w centrum uwagi zawsze sg i beda Mieszkancy
oraz ich potrzeby.

12 czerwca odbedzie sie Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni,
na ktorym bedziemy podejmowac wazne dla nas wszystkich decyzje,
w tym miedzy innymi o przeznaczeniu zyskédw wypracowanych przez
Spétdzielnie w roku 2025. Okolicznos$¢ ta jest okazja, aby w imieniu
Rady Nadzorczej podziekowac wszystkim, ktérzy w jakikolwiek sposob
przyczynili sie do podniesienia poziomu wspotpracy pomiedzy Spot-
dzielnig a Mieszkancami. W sposob szczegdlny podziekowania naleza
sie cztonkom Rad Mieszkancédw Nieruchomosci, za ich bezinteresow-
na prace na rzecz Mieszkancow swoich Nieruchomosci, Mieszkancom
dziekuje za konstruktywna wspoétprace oraz wszelka pomoc. Natomiast
Pracownikom Spétdzielni dziekuje za ich zaangazowanie oraz troske
0 nasze wspolne dobro. To dzieki zaangazowaniu Wszystkich uczest-
nikdw nasze budynki staja sie coraz bardziej efektywne energetycznie,
bezpieczne i estetyczne dzieki zrealizowanym inwestycjom.

W imieniu Rady Nadzorczej
Jarostaw tysek

eccvcrcas

i
-
\
R
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Spotkanie z Radami
Mieszkancow
Nieruchomosci

Mieszkaniowej Oéwiecenia w Krakouué: o

Krakéw, 2026.05.12

12 maja b.r. w Mtodziezowym Domu Kultury im. Andrzeja Bursy na
os. Tysiaclecia 15 w Krakowie odbyto sie spotkanie Zarzadu oraz
Rady Nadzorczej Spoétdzielni z Radami Mieszkancow Nieruchomo-
Sci podczas ktérego omowiono sprawy zwigzane z planowanym
na 12 czerwca Walnym Zgromadzeniem Cztonkéw Spétdzielni oraz
omowione zostaly najwazniejsze zagadnienia dotyczace Spétdziel-
ni, jej Cztonkéw i Mieszkancow.

Na poczatku spotkania Pan Jarostaw tysek — Przewodniczacy Rady Nad-
zorczej przywitat wszystkich cztonkéw Rady Mieszkancéw Nierucho-
mosci, ktérzy przyjeli zaproszenie na coroczne spotkanie z Zarzadem
oraz Rada Nadzorcza Spotdzielni. Pan Przewodniczacy poinformowat
rowniez zebranych, ze w ostatnim czasie zostaty powotane dwie nowe
Rady Mieszkancow Nieruchomosci wielobudynkowych, tj. RMN Oswie-
cenia 18-19 oraz RMN Oswiecenia 46-46A-47-48.
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Nastepnie Pan Adam Ptawecki — Prezes Zarzadu Spétdzielni przedstawit
agende spotkania i kolejno omoéwit poszczegdlne tematy:

O Walne Zgromadzenie Cztonkow Spétdzielni 2026 r.

O Centralna Ciepta Woda Uzytkowa — podsumowanie zakonhczonego
projektu.

O Instalacje gazowe w technologii spawanej — status realizacji wdro-
zenia.

O Wymiana wind w zasobach Spoétdzielni — kontynuacja realizacji prac.

O Termomodernizacje budynkéw — kontynuacja realizacji prac.

O Paczkomaty oraz ich dalszy rozwd;.

O Analiza szkodowosci za 2022, 2023, 2024, 2025 i 1Q 2026.

O Miejsca parkingowe w zasobach Spétdzielni — podjete dziatania.

O Dziatka budowlana na 2 Putku Lotniczego w Krakowie — cigg dalszy
informacji.

O Zamykanie zsypow — status realizacji zadania.

O Optaty za wynajem pomieszczehn dodatkowych w czesciach wspol-
nych — urealniono wysoko$¢ stawek

Pan Adam Ptawecki prezentujac temat Walnego Zgromadzenia Czton-
kow Spotdzielni poinformowat, ze najblizsze Walne Zgromadzenie
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standardowo bedzie zwigzane z zatwierdzeniem rocznych wynikow
z dziatalnosci Spotdzielni za 2025 r. Poinformowat rowniez, ze Spét-
dzielnia wkrotce rozpocznie wysytke zawiadomien o zwotaniu Walne-
go Zgromadzenia. Materiaty dotyczace Walnego Zgromadzenia beda
umieszczone na stronie internetowej Spotdzielni www.oswiecenia.pl
oraz beda dostepne w siedzibie Spotdzielni w budynku os. Oswiecenia
45, pok. 13 od 27 maja 2026 r.

W trakcie spotkania Cztonkowie Rad Mieszkancéw Nieruchomosci za-
dawali pytania oraz brali czynny udziat w dyskusji dotyczacej np. kwestii
miejsc parkingowych na osiedlu Oswiecenia. Kolejna kwestia, ktéra
budzita zainteresowanie byta sprawa dokonczenia procesu ocieplenia
budynkéw o niskiej efektywnosci energetycznej oraz kwestia zamykania
zsypoéw. Prezes m.in. przypomniat, ze celem tych dziatan jest obnizenie
kosztoéw utrzymania mieszkan, poprawa poziomu bezpieczenstwa oraz
zapewnienie komfortu Mieszkancom.

Prezes omowit rowniez kluczowe wskazniki szkodowosci zwigzane
z ubezpieczeniem majatku Spoétdzielni oraz zwigzane z tym kwestie
odpowiedzialnosci cywilnej. Podczas dyskusji zwrdcono uwage na wciaz
duzy problem zwigzany ze zjawiskiem wandalizmu. Prezes poinfor-
mowat, ze z uwagi na bardzo wysoka szkodowos$¢ zwigzang z aktami
wandalizmu oraz ryzykiem podwyzki ubezpieczenia o 30%, Spotdzielnia
zaproponowata wytaczenie z zakresu ochrony ubezpieczeniowej szkod
zwigzanych z wandalizmem do kwoty 500 zt (tzw. franszyza) oraz graffiti
w petnym zakresie. Dzieki temu powinnismy w przysztosci mieé lepsze
finansowe warunki ubezpieczenia. Przy tej okazji Prezes przedstawit
rébwniez ustalenia dotyczace wspotpracy Spoétdzielni z Policja:

O zwiekszenie patroli policji w weekendy w ramach prewencji, cichy
przyjazd policji zwiekszajacy efekt zaskoczenia zniechecajacy chuliga-
néw do zgromadzen na terenie zasobow Spotdzielni,

O Policja ma informowac Spoétdzielnie jak zakonczyty sie postepowania
przygotowawcze dotyczace aktdéw wandalizmu w zasobach Spétdzielni,

O Spotdzielnia uruchomi akcje komunikacyjng do Mieszkancéw o ko-
niecznosci dokonywania zgtoszen na Policje poprzez numer telefonu
112. W takiej sytuacji zgtaszany rejon automatycznie zostaje mapowa-
ny jako obszar wymagajacy czestych patroli policyjnych, zgtoszenia
na inne telefony policyjne nie sg zaliczane do wymaganych patroli.
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Na zakonczenie Prezes Spétdzielni przypomniat kwestie dziatki na
2 Putku Lotniczego oraz kontekst rozmowy z Gming Krakdéw na temat
mozliwosci przywrocenia statusu dziatki budowalnej w zwiazku z wy-
rokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego.

Jak prawidtowo eksploatowac
instalacje centralnego
ogrzewania?

Wiasciwe uzytkowanie instalacji centralnego ogrzewania jest wa-
runkiem jej prawidtowego funkcjonowania. W procesie eksploatacji
instalacji istotne jest stosowanie sie do wszystkich wytycznych,
ktore warunkuja, ze nasze kaloryfery beda grza¢. Méwimy tu row-
niez o rozruchu instalacji centralnego ogrzewania, ktére co roku
jesienia ma miejsce podczas rozpoczynania sezonu grzewczego.

Instalacje centralnego ogrzewania w budynkach w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej Oswiecenia wyposazone sg w urzadzenia sterujace jej
prace automatycznie w odniesieniu do temperatur zewnetrznych. Co
za tym idzie naturalnym zjawiskiem, w szczegdlnosci w okresie wyste-
powania wysokich dobowych amplitud temperatur, sa réznice w mocy
grzania grzejnikow lub nawet catkowite zatrzymanie pracy instalacji.

Gtowice termostatyczne zamontowane na zaworach grzejnikowych
w Panstwa mieszkaniach réwniez w sposob automatyczny reguluja
prace grzejnikdw tak aby kaloryfer utrzymywat zadang temperature
pomieszczenia, tak wiec wystapienie pasywnych zyskéw cieplnych (np.
nastonecznienie) moze spowodowac nizszg temperature grzejnikdw
w poszczegolnych pomieszczeniach.

Zastosowanie takich rozwigzan ma na celu optymalizacje oraz obnizenie
kosztow pracy instalacji grzewczej, co ma bezposrednie przetozenie na
ptacone przez Panstwa rachunki.

Nalezy zaznaczy¢, iz praca instalacji centralnego ogrzewania w budyn-

kach wielorodzinnych ma na celu utrzymanie normowych temperatur
we wszystkich lokalach, pomieszczeniach i czesciach wspolnych. Moce
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poszczegolnych grzejnikdw, nastawy zawordow termostatycznych, pod-
pionowych i regulacyjnych, krzywe grzewcze wymiennikéw dobrane sa
w sposéb uwzgledniajacy charakterystyke budynku. Celowe niedogrza-
nie jednego z lokali lub samowolnie wykonane przerébki instalacji
moga spowodowacd niedogrzania w innych czesciach budynku.

W okresie rozruchu instalacji nalezy zwréci¢ uwage na kilka istotnych
aspektow:

1. Instalacja c.0. wyposazona jest w odpowietrzniki automatyczne na
poszczegolnych pionach, na ostatnich kondygnacjach budynkow.
Uzytkownicy mieszkan na ostatnich kondygnacjach proszeni sa
o obecnos¢ w mieszkaniach w wyznaczonym dniu uzupetnienia
ztadu instalacji przed sezonem grzewczym oraz natychmiastowe
zgtaszanie ewentualnych wyciekéw.

2. W dniu uzupetnienia ztadu instalacji c.o. w budynku nalezy odkrecic
wszystkie zawory grzejnikowe w mieszkaniu oraz zawory przed
odpowietrznikami automatycznymi na ostatnich kondygnacjach.

3. Nie nalezy odkreca¢ odpowietrznikdw recznych na grzejnikach!

W celu samodzielnego odpowietrzania grzejnikéw (jesli grzejnik
wyposazony jest w odpowietrznik reczny) nalezy zakreci¢ zawor
zasilajacy do pozycji ,zero” a nastepnie odkreci¢ odpowietrz-
nik, podktadajac pod niego pojemnik na wode. Odpowietrzamy
do momentu, kiedy z odpowietrznika zamiast uchodzi¢ powietrze
zaczyna la¢ sie woda. Nastepnie odkrecamy zawér termostatycz-
ny. Przez odpowietrznik reczny nie nalezy zlewa¢ duzych ilosci
wody lub spuszcza¢ wody zimnej do momentu pojawienia sie
cieptej! Takie dziatania moga spowodowac zapowietrzenia catych
pionéw centralnego ogrzewania oraz ogromne problemy grzewcze
dla catego budynku i dodatkowe koszty obstugi serwisowej, aby
doprowadzi¢ do prawidtowego funkcjonowania instalacji.
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O termomodernizacji
budynkow podczas
Konferencji na AGH

Na poczatku grudnia 2025 roku w Akademii Gorniczo-Hutniczej
w Krakowie odbyta sie konferencja poswiecona termomodernizacji
i renowacji budynkéw. Wydarzenie to zostato zorganizowane przez
South Poland Cleantech Cluster (SPCleantech) i zgromadzito przed-
stawicieli branzy budowlanej, zarzagdcow nieruchomosci, ekspertow
oraz samorzagdowcow. W spotkaniu, jako prelegent, wzigt rowniez
udziat Adam Ptawecki - Prezes Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej
Oswiecenia w Krakowie.

Podczas swojej prezentacji Adam Ptawecki przedstawit dziatania re-
alizowane przez Spoétdzielnie w zakresie poprawy efektywnosci ener-
getycznej budynkdéw, w tym m.in. prowadzone oraz planowane ter-
momodernizacje w zasobach Spotdzielni. Omowione zostaty réwniez
wyzwania zwigzane z finansowaniem inwestycji, koniecznosci dostoso-
wania budynkoéw do nowych wymogéw energetycznych oraz korzysci
jakie te dziatania dajg Mieszkancom w zwigzku z ich modernizacja.
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Wywiad
z Prezesem Zarzadu

Wkroétce bedziemy robi¢ podsumowanie wynikéw Spotdzielni
za rok 2025. Jak Pan ocenia ten miniony rok?

Pomimo réznego rodzaju wyzwan rok 2025 mozemy zaliczy¢ do uda-
nych dla Spoétdzielni. W obszarze dziatalnosci gospodarczej mielismy
zblizony wynik do najlepszego wyniku jaki uzyskalismy w roku 2024.
Byto to mozliwe dzieki temu, ze optymalnie wykorzystalismy wszyst-
kie mozliwe dZzwignie wzrostu w naszej dziatalnosci gospodarcze;j.
W zakresie utrzymania budynkéw zakonczylismy duzy projekt zwia-
zany z wdrozeniem centralnej cieptej wody uzytkowej. Dzieki temu
Mieszkancy sag bezpieczni, maja zapewniony nieporéwnywalnie lepszy
komfort uzytkowania cieptej wody bez piecyka oraz uzyskali lepsza
estetyke w tazience. Z duza intensywnosciag kontynuowalismy prace
zwigzane z instalacja gazowa w nowej technologii, ktéra rowniez zna-
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czaco powinna podnies¢ bezpieczenstwo Mieszkancdw i obnizy¢ koszty
eksploatacji zwigzane z jej biezagcym utrzymaniem. Kolejnym duzym
przedsiewzieciem Spoétdzielni w minionym roku byta wymiana wind.
W ubiegtym roku wymienilismy 9 wind, a w sumie w ostatnich latach
az 29, co oznacza, ze rowniez w tym obszarze podnieslismy poziom
bezpieczenstwa, niezawodnos¢ urzadzen oraz komfort Mieszkancow.

Jakie najwazniejsze prace Spotdzielnia zamierza wykonac
w biezacym roku?

W biezacym roku chcemy przeprowadzi¢ termomodernizacje trzech
kolejnych budynkéw, tj. budynku Kobierzynska 103, Kobierzynska
107 oraz Oswiecenia 7. Podniesienie efektywnosci energetycznej wy-
mienionych budynkéw jest szalenie istotne z punktu widzenia portfeli
Mieszkancédw. Przypomne, ze celem tych dziatan jest obnizenie kosztéw
utrzymania mieszkan, poprawa poziomu bezpieczenstwa oraz zapew-
nienie komfortu Mieszkancom. Kolejnym waznym obszarem dziatalnosci
Spotdzielni bedzie rowniez kontynuacja prac zwigzanych z wdrozeniem
instalacji gazowej w nowej technologii oraz wymiana wind. W budyn-
kach gdzie zostaty juz wykonane wszystkie kluczowe prace zwigzane
z wymiang instalacji oraz gdzie wymienione zostaty windy (dotyczy to
budynkow wysokich), bedziemy sukcesywnie przystepowac do malo-
wania klatek schodowych, aby Mieszkancy mieli poczucie, ze mieszkajag
nie tylko w bezpiecznym i efektywnym energetycznie budynku, ale ze
budynek jest czysty i zadbany.

Moéwit Pan o kontynuacji prac zwigzanych z wdrozeniem
instalacji gazowej w nowej technologii, czy nie uwaza Pan, ze
moze to byc¢ ryzykowne dziatanie, w szczegdlnosci, ze Europa
planuje w przysztosci odchodzi¢ stopniowo od paliw
kopalnych na rzecz odnawialnych zrédet energii?

Oczywiscie podejmowanie decyzji w tak zmieniajacych sie warunkach
zawsze wigze sie z pewnym ryzykiem. Z informacji jakie posiadamy
nowy system handlu emisjami tzw. ETS Il (EU ETS 2) wejdzie w zycie
w Unii Europejskiej 1 stycznia 2027 roku.

28 BIULETYN INFORMACYIJNY | Czerwiec 2026



Z powodu trudnej sytuacji rynkowej rozwazano przesuniecie tego ter-
minu o rok (na 2028 r.), jednak prawdopodobnie to od 2027 r. system
zacznie wptywac na nasze rachunki. ETS 1l oznacza, ze dostawcy gazu
beda musieli kupowac uprawnienia do emisji CO2, a te koszty zostana
przeniesione na konsumentow koncowych. Szacuje sie, ze cena gazu
moze wzrosnag¢ o ok. 4gr za 1 kWh (czyli ok. 0,50 zt za metr szescienny).
Aby zamortyzowad te podwyzki dla najmniej zamoznych, ma zostac
uruchomiony unijno-krajowy Spoteczny Fundusz Klimatyczny (z bu-
dzetem ok. 65 mld zt dla Polski), z ktérego przewidziane sa doptaty
do rachunkow oraz wsparcie dla termomodernizacji budynkdéw. Pro-
wadzac dzisiaj dyskusje czy lepiej wybrac gaz czy energie elektryczna,
musimy pamieta¢, ze ceny energii elektrycznej w Polsce réwniez sg
objete podatkiem od emisji CO2, gdyz w polskim miksie energetycznym
udziat wegla nadal jest wysoki. Do czasu wybudowania i wiaczenia do
polskiego systemu energetycznego zrodet jadrowych oraz dalszego
istotnego zwigkszenia odnawialnych zrédet energii - ceny energii elek-
trycznej raczej nie beda nizsze od cen gazu. Stad wszystko wskazuje
na to, ze gaz ziemny bedzie odgrywat istotna role w Unii Europejskiej
jako paliwo przejsciowe do 2040-2050 roku. Zgodnie z unijng polityka
klimatyczng, jego znaczenie bedzie jednak systematycznie malato na
rzecz odnawialnych zrédet energii (OZE). Cel tych dziatan jest prosty:
ograniczy¢ emisje tam, gdzie do tej pory postep byt zbyt wolny. Komisja
Europejska wskazuje, ze ETS2 ma pomdc obnizy¢ emisje w objetych
sektorach 0 42% do 2030 roku wzgledem poziomu z 2005 roku. To ele-
ment pakietu Fit for 55 i szerszej strategii dochodzenia do neutralnosci
klimatycznej. W praktyce chodzi o wywarcie presji cenowej na paliwa
kopalne i przyspieszenie inwestycji w termomodernizacje, czyste zrodta
ciepta i niskoemisyjny transport.

W ostatnim czasie Spotdzielnia zdecydowata sie zamkna¢
zsypy. Decyzja dla niektorych Mieszkancow nie jest do konca
zrozumiata i budzi zastrzezenia. Co by Pan powiedziat Miesz-
kancom, ktorzy nie sa zadowoleni z tej decyz;ji?

Trzy gtéwne powody, ktore zdecydowaty o podjeciu przez Spoétdziel-
nie decyzji o zamknieciu zsypow: Pierwszy i najwazniejszy to powod
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formalno-prawny. Wyniki niedawnej kontroli zsypéw przeprowadzo-
nej przez pracownikédw MPO oraz Straz Miejska potwierdzity, ze w bu-
dynkach, gdzie sg zsypy, odpady komunalne nie s3 segregowane.
W konsekwencji zostaty wystawione mandaty karne oraz ostrzeze-
nie, ze w przypadku dalszego braku segregacji Smieci beda dotkliwe
kary finansowe oraz zostanie podniesiona stawka za gospodarowanie
odpadami komunalnymi o 100%, tj. do kwoty 70 zt miesiecznie na
jedna osobe. Jednoczesnie to na zarzadcy, czyli Spoétdzielni, spoczywa
prawny obowigzek segregacji odpaddéw komunalnych. Stad decyzja
o zamknieciu zsypow. Drugi powod ma wymiar ekonomiczny. Zamy-
kajac zsypy mamy mozliwos¢ unikniecia kosztow ich utrzymania (raz
w roku mycie, dezynfekcja, deratyzacja zsypéw itp.) oraz mozliwos¢
unikniecia biezacych kosztédw utrzymania pomieszczen zsypowych
(sprzatanie). W skali roku w catej Spotdzielni méwimy o oszczedno-
Sciach w kwocie ok. 87 000,00 zt. Kolejna sprawa to jest mozliwos¢
wygenerowania dodatkowych przychodoéw z tytutu wynajmu pomiesz-
czenh po zsypach, co bedzie miato wptyw na obnizenie kosztéw eks-

ploatacji dla Mieszkancow. W skali roku w catej Spoétdzielni mowimy
tu o dodatkowych przychodach na Nieruchomosciach w kwocie ok.
591 000,00 zt. Zamkniecie zsypow oraz urealnienie optat za wynajem
pomieszczen dodatkowych w czesciach wspolnych oznacza dodatko-
we roczne korzysci dla Mieszkancow ogétem w kwocie 678 000,00 zt

na wszystkich Nieruchomosciach. Trzeci powod to wymiar sanitarny.
Zamkniecie zsypdw bedzie miato pozytywny wptyw na podniesienie
poziomu czystosci w Nieruchomosciach (brak przykrych zapachéw,
insektéw, gryzoni, hatasu spadajacego szkta, zatykania rur zsypowych

itd.). Podsumowujac, zamkniecie zsypow oznacza lepsze warunki do
segregacji Smieci, korzysci ekonomiczne dla Mieszkancéw, podnie-
sienie poziomu sanitarnego oraz lepsza ochrone srodowiska natu-
ralnego, za ktére wszyscy jesteSmy odpowiedzialni.

Wspomniat Pan o urealnieniu optat za wynajem pomieszczen
po zsypach oraz pomieszczen dodatkowych w czesciach wspol-
nych. Niektorzy Mieszkancy skarzyli sie, ze podwyzki optat za
pomieszczenia w czesciach wspolnych, w tym po zsypach sa
zbyt wysokie. Jakie byty powody tak znaczacych podwyzek?
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Gtoéwnym i najwazniejszym powodem urealnienia optat z tytutu wy-
najmu pomieszczen w czesciach wspolnych byty uwagi Mieszkancow
naszej Spotdzielni, ktorzy przy okazji dyskusji o zamykaniu zsypow,
stusznie zwracali uwagi, ze optaty te sg znaczaco zanizone w stosunku
do optat jakie powinny obowigzywac dla tego rodzaju wynajmowa-
nych pomieszczen w budynkach wielorodzinnych. Skutkiem dotych-
czasowej, od prawie 25 lat, realizowanej polityki obcigzania najemcow
czesci wspdlnych za symboliczng ztotowke byt nie tylko brak mozli-
wosci pokrycia wszystkich kosztow utrzymania wynajmowanych po-
mieszczen, ale przede wszystkim brak wynagrodzenia z tego tytutu,
czyli niewielkiego, ale realnego zysku dla Mieszkancow, ktorzy z tych
czesci wspolnych nie korzystaja. W zaistniatej sytuacji tylko niewielka
grupa Mieszkancow byta rzeczywistym beneficjentem korzystania ze
wspoélnych przestrzeni, a pozostali Mieszkancy, ktorych byta zdecy-
dowana wiekszos¢, nie miata z tego tytutu zadnych realnych korzysci.

Chce jeszcze raz podkresli¢, ze przychody z wynajmu pomieszczen
w czesciach wspdlnych Nieruchomosci nie stanowig przychodéw

Spotdzielni, lecz poszczegolnych Nieruchomosci. Stad zmiana optat
bedzie miata przede wszystkim realny i pozytywny wptyw na poziom
przychodow dla poszczegolnych Nieruchomosci, a to bedzie miato
bezposredni wptyw na obnizenie kosztow eksploatacyjnych Mieszkan-
cow poszczegdlnych Nieruchomosci. W ostatnim czasie zrobilismy tyl-
ko jedna korekte do zmiany w optatach. Otéz na prosbe Mieszkancow
zdefiniowalismy jeszcze jeden rodzaj pomieszczen w czesciach wspol-
nych. Chodzi o pomieszczenia, ktére powstaty za zgoda Spotdzielni
w wyniku wydzielenia czesci korytarzy. Zazwyczaj pomieszczenia te

zostaty wykonane przez samych Mieszkancow. Méwimy tu o pomiesz-
czeniach przylegajacych do mieszkania, ktore zostaty wydzielone
z czesSci wspolnej, tzw. przechodnie do mieszkania lub mieszkan.

W przypadku pomieszczen, gdzie oswietlenie podtaczone jest do
licznika energii lokalu Mieszkanca optata miesieczna bedzie wynosic
12,00 zt/m2. Warto zwrdci¢ uwage, ze pomimo podniesionych optat
w wiekszosci budynkdéw chetnych na wynajem pomieszczen dodatko-
wych, w tym pomieszczen po zsypach byto wiecej niz pomieszczen. Do
wytonienia przysztych najemcoéw stosujemy $cisle zapisy regulaminu,
ktory okresla zasady wynajmu takich pomieszczen. Pierwszenstwo maja
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osoby zamieszkujacy pietro, na ktérym znajduje sie pomieszczenie do
wynajecia, a jezeli jest wiecej os6b chetnych zamieszkujacych to samo
pietro, a jedna z nich ma status osoby niepetnosprawnej to wowczas
ta osoba niepetnosprawna ma pierwszenstwo. Jezeli wiecej osob zaj-
muje to samo pietro i wszyscy maja taki sam status sprawnosciowy
to wowczas decyduje licytacja. Czesto sie zdarza, ze dopiero wynik
licytacji decyduje o tym kto wynajmie takie pomieszczenie. Oczywiscie
sg rowniez budynki, gdzie jeszcze nie mamy petnej obsady najemcéw,
ale stopniowo ta sytuacja sie zmienia z uwagi na to, ze sukcesywnie
przybywa chetnych na najem tych pomieszczen.

Jak duzy wptyw na koszty eksploatacyjne Mieszkancow
ma przyjety program zamykania zsypoéw oraz kwestia

podniesienia wysokosci optat za najem?

Dziatania, o ktérych mowimy maja bardzo duze znaczenie dla utrzy-
mania stawek eksploatacyjnych na jak najnizszym poziomie. Warto
przypomnie¢, ze dla pieédziesieciu procent budynkéw w zasobach
Spoétdzielni stawki eksploatacyjnej nie byty podnoszone od czerwca
2019 r, a wiec od 7 lat. Wszyscy wiemy jak w tym czasie zmienita sie
sita nabywcza naszych pieniedzy. tatwiej to sobie uswiadomi¢, kiedy
poréwnamy cene jednego bochenka chleba z czerwca 2019 r. do ceny
w czerwcu 2026 r. Wéwczas widzimy roéznice. Mamy roéwniez budyn-
ki, gdzie stawke eksploatacyjng musieliSmy podnies¢ juz dwukrotnie.
Wptyw na to miato wiele czynnikéw, o ktérych mowitem m.in. w ubie-
gtorocznym biuletynie. Najlepszym amortyzatorem wzrostu cen ustug
sg dobre wyniki Spétdzielni na dziatalnosci gospodarczej, ktore co roku
Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spodtdzielni przekazuje na obnizenie
eksploatacji, wtasne przychody Nieruchomosci, sprawna i dobrze za-
dbana infrastruktura techniczna, ktéra nie ulega awariom oraz ciggta
racjonalna optymalizacja kosztéw. Spoétdzielnia na biezaco prowadzi
analize stawek eksploatacyjnych na poszczegolnych Nieruchomosciach,
aby okresli¢, kiedy powinnismy rozwazy¢ mozliwos¢ ich urealnienia.
Tak jak to wyzej juz powiedziano, celem tych dziatan jest zapewnienie
réwnowagi finansowej poszczegdlnych Nieruchomosci w ramach bie-
zacej dziatalnosci GZM.
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Jak wygladata wspodtpraca Spotdzielni z Mieszkancami?
Czy sa sprawy, ktore moga te wspotprace utrudnic?

Zarzad i Rada Nadzorcza przywigzuja bardzo duze znaczenie dla zapew-
nienia autentycznego dialogu z Mieszkancami. Méwigc w najwiekszym
uproszeniu jestesmy tu po to, aby realizowac¢ oczekiwania Mieszkan-
cow. Dialog jednak nie zawsze oznacza, ze we wszystkich sprawach
myslimy podobnie. Problem zaczyna sie wtedy, kiedy rozbieznosci do-
tycza kwestii zasadniczych, jak np. bezpieczehstwa Mieszkancow czy
przestrzegania prawa. Jezeli dialog w dobrej wierze nie prowadzi nas
do porozumienia w tych kluczowych sprawach to Spotdzielnia wowczas
podejmuje decyzje uwzgledniajac te dwie wartosci — bezpieczenstwo
i respektowanie prawa. Podstawa takiego dziatania Spétdzielni jest fakt,
ze ustawodawca natozyt prawny obowigzek oraz odpowiedzialno$¢ na
zarzadce. Stad tak pryncypialne podejscie Spotdzielni do tego rodzaju
spraw.

Czy mégty Pan rozwina¢ mys| dotyczaca dziatan Spoétdzielni
w obszarze zabezpieczenia interesow Mieszkancow
w zakresie dotyczacym parkingow?

Spotdzielnia ztozyta w wymaganym terminie wnioski do Planu Ogolne-
go w celu doprowadzenia do zmiany Miejscowego Planu Zagospoda-
rowania Przestrzennego. Oczekujemy, ze uda nam sie zwiekszy¢ liczbe
miejsc parkingowych w zasobach Spoétdzielni. W kolejnym etapie chce-
my wdrozy¢ punktowa organizacje ruchu i wydac identyfikatory Miesz-
kancom, aby wyeliminowac parkowanie przez osoby nieuprawnione.
Na dzisiaj nie mamy zgody Mieszkancéw na wdrozenie odptatnego
zarzadzania parkingami bez gwarancji miejsca postojowego. Stad
rozwiagzanie, o ktorym mowie wydaje sie optymalnym rozwigzaniem,
jedynym oraz zgodnym z obowigzujacym prawem.

Dziekuje Panie Prezesie za rozmowe
Daria Habryto
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Jak prawidtowo wentylowac
mieszkania?

Wentylacja dziata prawidtowo tylko wowczas, gdy istnieje zaréwno
nawiew, jak i wywiew powietrza z pomieszczenia. Wywiew za-
pewniaja kratki osadzone w droznych kanatach wentylacyjnych
a nawiew maja zapewnic¢ nawiewniki i szczeliny w oknach. Przy zbyt
stabym nawiewie, nawet przy spetnieniu pozostatych warunkow,
nie wytworzy sie odpowiednio mocny ciag w kominach.

Wszystkim nam lezy na sercu komfort mieszkancédw naszych budyn-
kow. Mimo staran ze strony mieszkancow i pracownikow Spétdzielni
mamy czesto do czynienia z problemami wynikajgcymi z nieprawidto-
wej wentylacji pomieszczen. Podstawowa przyczyna tych problemow
jest konstrukcja budynkoéw (wspolne przewody kominowe), wymiana
stolarki na bardzo szczelng i bez wbudowanych nawiewnikdéw oraz
rosnace ceny energii i zwigzana z tym chec oszczedzania.

Czesc problemoéw pojawia sie w okresie chtodéw i mrozéw, a czesc¢
powraca z nastaniem upalnego lata. Podstawowym problemem
w okresie jesienno-zimowym jest zbyt niska temperatura w mieszka-
niach i niedostateczny naptyw swiezego powietrza, a latem wysoka
temperatura na dachach i cofki z kanatéw spalinowych. Takie zjawisko
moze powodowac naptyw do mieszkania tlenku wegla ze spalin, ktory
jest powaznym zagrozeniem dla zdrowia i zycia cztowieka. Mowimy tu
oczywiscie o budynkach, ktore jeszcze nie majg zainstalowanej cieptej
wody uzytkowej z sieci MPEC.

Skutecznos¢ wentylacji naturalnej (grawitacyjnej) w budynkach jest uza-
lezniona od warunkéw pogodowych panujacych na zewnatrz budynku,
m.in. od cis$nienia i temperatury powietrza, jego gestosci, predkosci
i kierunku wiatru. Ta wentylacja dziata prawidtowo tylko wéwczas, gdy
istnieje zarowno nawiew, jak i wywiew powietrza z pomieszczenia oraz
gdy temperatura na zewnatrz jest nizsza niz wewnatrz. O ile wywiew
zapewniaja kratki osadzone w droznych kanatach wentylacyjnych,
o tyle nawiew majg zapewni¢ nawiewniki i szczeliny w oknach. Przy
zbyt stabym nawiewie, nawet przy spetnieniu pozostatych warunkow,
nie wytworzy sie odpowiednio mocny cigg w kominach.
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Odpowiedzialno$¢ za prawidtowe dziatanie wentylacji grawitacyjnej
jest wspodlna i spoczywa zaréwno na Spoétdzielni (ktora poprzez corocz-
na kontrole dba o droznos$¢ kominow) jak i na Mieszkancach (ktorzy
powinni zapewni¢ niezbednga ilos¢ doptywajacego powietrza w celu
jego wymiany).

Zwykle na zewnatrz powietrze jest Swieze, mniej zanieczyszczone niz to
w mieszkaniach. Na co dzien nie zwracamy na to uwagi, ale znajdujace
sie w mieszkaniu tworzywa sztuczne, chemia gospodarcza, tekstylia,
meble z ptyt widrowych, itp. wydzielajg zwigzki szkodliwe dla zdrowia,
stad zapewnienie doptywu odpowiedniej ilosci Swiezego powietrza
jest dziataniem koniecznym dla zachowania dobrostanu zdrowotnego.

Nowoczesna stolarka cechuje sie duza szczelnoscig, przez co powietrze
przez okna nie naptywa dostatecznie, stad konieczne jest stosowa-
nie nawiewnikoéw okiennych, mikrouchytéw lub wyciecie fragmentow
uszczelek okiennych. Wielu mieszkancéw kwestionuje to, ze kontrola
kominiarska wykazuje niedostateczny naptyw powietrza do mieszka-
nia, jest to jednak warunek konieczny, aby unikna¢ zawilgocen, plesni,
a nawet wykraplania wody na $cianach i oknach. Szczegdlnie narazo-
ne na wykraplanie sg sciany z kanatami wentylacyjnymi, przewaznie
w tazienkach i kuchniach. Czesto z uwagi na Zle pojete ,0szczednosci
ciepta” mieszkanie jest stabo wentylowane. W rezultacie dochodzi do
ciaggow wstecznych — np. kominem w ubikacji naptywa zimne powie-
trze, aby uzupetni¢ jego brak w kuchni czy w tazience. Powoduje to
wychtadzanie sciany stanowiagcej fragment przewodow wentylacyjnych
i wykraplanie sie na niej pary wodnej.

Jak pozna¢, ze w naszym mieszkaniu nie ma prawi-
dtowej wentylacji?

Wchodzac z zewnatrz do Zle wywietrzonego mieszkania od razu czu-
jemy zaduch, ,ciezka atmosfere”, wyrazny brak ,czegos” w powie-
trzu. Temu ,pierwszemu odczuciu” w tym wypadku mozna wierzy¢. Po
drugie, objawem ztego wietrzenia jest skraplanie sie pary wodnej na
szybach, zwtaszcza w dolnej ich czesci. W bardziej drastycznych przy-
padkach para wodna skrapla sie rowniez na scianach mieszkan. Dzieje
sie tak niestety najczesciej w naroznikach, tuz przy podtodze lub suficie.
Mokra $ciana — to zwiastun plesni i grzybow domowych. Niestety, sa
one szkodliwe nie tylko dla Sciany, lecz i dla zdrowia cztowieka i zwie-
rzat. We wiasnym interesie nalezy wiec zachowac rozsadek w oszcze-
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dzaniu ciepta i uszczelnianiu mieszkania. Uzytkownik mieszkania nie
powinien okresowo wytaczac¢ ogrzewania w mieszkaniu. W tych warun-
kach powietrze ulega ochtodzeniu, wzrasta jego wilgotnos¢ wzgledna,
a na powierzchni elementéw konstrukcyjnych o najnizszej temperaturze
wystepuje wykraplanie pary wodnej. Zadbad trzeba przede wszystkim
o to, by swieze powietrze docierato do najdalszych zakamarkéw miesz-
kania. Konieczne jest wiec wentylowanie mieszkania. W ten sposdb
pozbywamy sie zarodnikoéw plesni i grzybow oraz wytworzonych przez
nie toksyn, szkodliwych dla zdrowia cztowieka i zwierzat.

Oszczedzajmy, ale bez przesady ...

Niektorzy nasi mieszkancy bardzo wzigli sobie do serca potrzebe
oszczedzania energii cieplnej poprzez zakrecanie grzejnikéw i uszczel-
nienie mieszkania — popadajac przy tym w szkodliwg dla zdrowia prze-
sade. Zalepiaja np. kratki wentylacyjne, wymieniaja okna na nowe nie
pamietajac o nawiewnikach, uszczelniajg drzwi, wychtadzajg nadmiernie
mieszkania (ponizej 16 stopni). Takie dziatania majg skutek przeciwny
do zamierzonego - sg niebezpieczne dla zdrowia i dla substancji miesz-
kaniowej. Pozorne oszczednosci zostang ,zjedzone” przez wydatki na
remonty i na lekarstwa.

TO CO ZYSKAMY NA CIEPLE MOZEMY WYDAC NA REMONT MIESZ-
KANIA | LEKARZY.

MIEJMY SWIADOMOSC, ZE ZE WZGLEDU NA WSPOLNE PRZEWO-
DY KOMINOWE WENTYLACJA GRAWITACYJNA BEDZIE DZIAtAC
PRAWIDEOWO TYLKO WOWCZAS, GDY WSZYSCY ZAPEWNIMY JEJ
WARUNKI, O KTORYCH PRZYPOMNIELISMY PANSTWU POWYZEJ.

W celu poprawy wentylacji w mieszkaniach Spotdzielnia zamierza
zrealizowac pilotazowy program wdrozenia tzw. auto-aktywnej kratki
wentylacyjnej. Urzadzenie to jest wielofunkcyjnym narzedziem wspie-
rajacym wentylacje grawitacyjna. Najwazniejsze korzysci zwigzane
z zastosowaniem auto-aktywnej kratki wentylacyjnej:

O ochrona przed ciggiem wstecznym oraz niskimi temperaturami
O wsparcie ciggtosci wentylacji

O oszczedno$¢ pieniedzy — optymalizacja kosztoéw grzania

O zachowuje czystos¢ kratki wentylacyjnej, bez osiadania kurzu
O wyttumia hatas sagsiedztwa z wentylacji
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O utrzymuje parametry powietrza na prawidtowym poziomie, wilgot-
nos$¢ na poziomie 50%
O wspiera ekologie, zmniejszajac emisje CO2.

Gabaryty na placu?
Sprawdz, jak prawidtowo
pozbyc¢ sie odpadow

Na placach gabarytowych nie wszystko mozna zostawic. Nieprawidto-
wa segregacja stwarza ryzyko dodatkowych kosztéw dla catego bloku.
Przypominamy, jakie odpady nie powinny trafia¢ do altan i placow oraz
gdzie Mieszkancy moga bezptatnie oddac je do krakowskich PSZOK-o6w.
Sprawdz najwazniejsze zasady i uniknij niepotrzebnych problemoéw.

Dbajmy o nasze osiedla - na placach i w altanach
¢mietnikowych nie zostawiamy odpadéw, ktére tam

CZEGO NIE ZOSTAWIAMY NA PLACACH GABARYTOWYCH?

© @ O O

nie powinny trafia¢. Nieprawidlowa segregacja
podnosi koszty dla wszystkich mieszkaricéw.

ELEKTROSMIECI ODPADGW BUDOWLANYCH czescl ODPADOW ODPADOW
(AGD i RTV) | POREMONTOWYCH SAMOCHODOWYCH NIEBEZPIECZNYCH ZIELONYCH
pralki, lodéwki, gruz, kafelki, tynki, ptyty zuzyte opony, zderzaki, resztki farb, lakieréw, galezie, skoszona trawa,
telewizory, komputery, g-k, ramy okienne, drzwi, akumulatory, rozpuszczalnikéw, klejow, liscie, choinki itp.
drobny sprzet panele, wanny, umywalki, oleje silnikowe itp. opakowania po chemikaliach,
elektroniczny, baterie, muszle klozetowe, przeterminowane leki itp.
Swietlowki itp. grzejniki itp.

-

tekstylia
meble materace dywany wozki dzieciece (TYLKO w

czarnych workach)

BIULETYN INFORMACYIJNY | Czerwiec 2026 37



UWAGA!
Wazne przypomnienia dla Mieszkancow

Toaleta to nie kosz!

nie wrzucajmy do toalety odpaddw, ktére nie powinny sie tam zna-
lez¢ — grozi to powaznym zapchaniem kanalizacji i zalaniem sciekami
mieszkan.

Tego NIE WOLNO wrzucac do toalety:

= srodkow higienicznych (np. recznikéw papierowych, wacikéw, patycz-
kow do uszu, pieluszek, podpasek, nici dentystycznych, chusteczek
nawilzanych)

= lekarstw

- resztek jedzenia

- farb, olejow, smaréw, odpadow po remoncie lub budowie
- kartek papieru, gazet

- niedopatkow papierosow

= fusow z kawy i herbaty

=gum do zucia

Traktujac toalete jak kosz na Smieci mozesz spowodowac¢ zator
przeptywu sciekow m.in:

= zatkanie sie toalety

- wybicie studzienki kanalizacyjnej

- awarie na sieci kanalizacyjnej
Dodatkowo:

- pogarszasz dziatanie oczyszczalni sciekédw szkodzac mikroflorze
w czesci biologicznej, a tym samym srodowisku

= zwiekszasz ilos¢ trudnych do utylizacji odpaddéw np. patyczkdéw do
uszu, lekarstw, farb, olejow

- przyczyniasz sie do wzrostu populacji szczuréw
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‘ Nie dokarmiajmy zwierzat na trawnikach/chodnikach - resztki
jedzenia szkodzg ptakom i psom, a dodatkowo przyciggaja szczury.

‘ Segregacja odpadow — prosimy o prawidtowe sortowanie smieci.
Niewtasciwa segregacja moze skutkowac dodatkowymi optatami.

‘ Nie zostawiajmy rowniez Smieci poza Smietnikiem — w przypadku
braku klucza prosimy zgtosi¢ sie do Administracji. Nie zostawiajmy
rowniez Smieci poza $Smietnikiem —w przypadku braku klucza prosimy
zgtosi¢ sie do Administracji.

‘ Cisza nocna - obowigzuje w godzinach 22.00-6.00. W przypadku
prowadzenia remontu gtosne prace nie powinny by¢ prowadzone
poza godzinami 8.00 — 20.00. Dbajmy o spokdj sasiaddw.

‘ Zwierzeta domowe - prosimy o prowadzenie psOéw na smyczy
i sprzatanie po nich.

® Porzadek na klatkach — nie zostawiajmy przedmiotow (np. wozkéw,
butow, mebli) w czesciach wspdlnych — to niezgodne z przepisami
przeciwpozarowymi.

‘ Kaloryfery — prosimy o upewnienie sie, ze zawory termostatyczne s3
otwarte i ustawione na maksymalng wartos¢, aby umozliwié sprawny
start sezonu grzewczego.

Zarzad i Rada Nadzorcza

Sktad Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe;j
.Oswiecenia” w Krakowie:

Prezes Zarzadu
Adam Ptawecki

Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Ekonomicznych, Gtowny Ksiegowy
Bozena Kalemba
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Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Technicznych i Eksploatacyjnych
Maciej Wiodarczyk

Sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
.Oswiecenia” w Krakowie:

Przewodniczacy:
Jarostaw tysek

Zastepca Przewodniczacego:
Elzbieta Dzik-Sekuta

Sekretarz:
Bogdan Kusior

Cztonkowie:

Kamil Czarnecki
Jolanta Fryc

Konrad Maciejowski
Jacek Marcjanowicz
Jarostaw Pasieczny
Marek Tretko
Bozena Tomana

Kontakt do Spoétdzielni

Prezes Zarzadu przyjmuje strony w kazda srode od godziny 14.00

do godziny 17.00 w budynku 45, w pokoju nr 11.

Dyzury Rady Nadzorczej

Pierwsza sroda miesigca od godziny 15.00 do godziny 17.00
w budynku 45, w pokoju nr 21.

Jesli tego dnia wypada Swieto panstwowe, dyzur rady
odbywa sie w druga srode miesigca.
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Godziny przyjecia stron:

Poniedziatek 7.00 - 15.00

Wtorek DZIEN BEZ PRZYJMOWANIA STRON
Sroda 7.00 - 17.00

Czwartek 7.00 - 15.00

Pigtek 7.00 - 13.00

Godziny otwarcia kasy (wewnatrz budynku 45):

Poniedziatek 9.00 - 14.00
Wtorek KASA NIECZYNNA
Sroda 9.00 - 13.30, 14.00 - 16.30
Czwartek KASA NIECZYNNA
Pigtek KASA NIECZYNNA

Sekretariat, Dziennik Podawczy

os. Oswiecenia 45, pok. 11

tel.: 12 647 07 08

e-mail: sekretariat@oswiecenia.p!l

Rada Nadzorcza

Adres e-mail do kontaktu z Radg Nadzorcza:
rada.nadzorcza@oswiecenia.pl

Dziat Cztonkowsko — Lokalowy

Stanowisko ds. cztonkowsko-lokalowych
os. Oswiecenia 45, pok. 13
tel.: 12 642 51 41

Stanowisko ds. terenowo — prawnych i przetargow
os. Oswiecenia 45, pok. 15
tel.: 12 647 46 06

Dziat Ksiegowosci

Czynsze

os. Oswiecenia 45, pok. 20
tel.: 12 648 38 66 / 12 642 76 90
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Stanowisko ds. rozliczen termomodernizacji i CWU

os. Oswiecenia 45, pok. 19
tel.: 12 642 52 31

Dziat Techniczny

Inspektor nadzoru ds. budowlanych

os. Oswiecenia 40, pok. 8 12
tel.: 12 642 58 00 / 12 647 00 56

Inspektor nadzoru ds. sanitarnych

os. Oswiecenia 40, pok. 10
tel.: 12 642 76 40

Inspektor nadzoru ds. elektrycznych

os. Oswiecenia 40, pok. 7
tel.: 12 642 58 01

Kierownik Grupy Konserwatoréw

os. Oswiecenia, pok. 9
tel.: 12 642 79 60

Ubezpieczenia
os. Oswiecenia 45, pok. 18
tel.: 12 642 76 30

Dziat Eksploatacyjny

Kierownik Dziatu Eksploatacyjnego

os. Oswiecenia 40, pok. 5
tel.: 12 642 76 80

Administratorzy budynkéw

os. Oswiecenia 40, pok. 2
tel.: 12 647 05 65 / 12 642 53 21

Stanowisko ds. rozliczen

os. Oswiecenia 40, pok. 1
tel.: 12 647 89 46
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Dziat Ogolny

Dostep do Strefy dla Cztonkéw i platformy e-BOK

os. Oswiecenia 45, pok. 23
tel.: 693 073 914

ZGLASZANIE AWARII W GODZINACH PRACY SPOLDZIELNI

Awarie wodno-kanalizacyjne, CO, cieptej wody uzytkowej —
firma STANLEY FIB

Poniedziatek, wtorek, czwartek 7.00 — 15.00
Sroda 7.00 — 17.00

Pigtek 7.00 - 13.00

tel.: 791 966 922

Awarie gazowe oraz pozostate (ogolnobudowlane,
Slusarskie itp.) — Spotdzielnia

Poniedziatek, wtorek, czwartek 7.00 — 15.00

Sroda 7.00 - 17.00

Piagtek 7.00 - 13.00
tel.: 12 642 79 60 / 12 647 05 65

Awarie elektryczne — Spoétdzielnia
Poniedziatek, wtorek, czwartek 7.00 — 15.00
Sroda 7.00 - 17.00

Piatek 7.00 - 13.00

tel.: 12 642 58 01 /12 642 79 60

ZGLASZANIE AWARII POZA GODZINAMI PRACY
SPOLDZIELNI

Awarie wodno-kanalizacyjne, CO, cieptej wody
uzytkowej oraz gazowe — firma STANLEY FIB

Poniedziatek, wtorek, czwartek 15.00 — 7.00

Sroda 17.00 - 7.00

Pigtek 13.00 — 7.00

Soboty, niedziele, Swieta, dni wolne - catodobowo
tel.: 733 966 922
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Awarie elektryczne — FUH Elektryczny Mateusz Zdeb

Poniedziatek, wtorek, czwartek 15.00 — 7.00

Sroda 17.00 - 7.00

Pigtek 13.00 — 7.00

Soboty, niedziele, Swieta, dni wolne - catodobowo
tel.: 690 548 222

Pogotowie dzwigowe

os. Oswiecenia 10

os. Oswiecenia 11 (klatka 1)

os. Oswiecenia 12 (klatka 3)

os. Oswiecenia 13 (klatka 2)

os. Oswiecenia 43 (klatka 2)

os. Oswiecenia 44 (klatka 1,3)

os. Bohateréow Wrzesnia 2 (klatka 1,3)
os. Bohaterow Wrzesnia 2A

os. Bohaterow Wrzesnia 3 (klatka 3)
os. Piastow 41 (klatka 5, 6)

tel.: 12 222 69 93 / 12 285 24 09

os. Oswiecenia 44 (klatka 2, 4/5)
os. Bohaterow Wrzesnia 4 (klatka 5)
tel.: 785 580 555

os. Oswiecenia 47 tel.: 607 444 555 / 800 444 555
Pozostate budynki z windami tel.: 502 998 924 / 512 114 462

Numery do pogotowia dzwigowego moga ulega¢ zmianie w zwigzku ze zmiana firmy serwisujacej
dana winde (np. po jej wymianie lub modernizagji). Prosimy na biezaco sprawdzac aktualne numery
kontaktowe zamieszczone na klatce schodowej lub na stronie internetowej: www.oswiecenia.pl

Telefony alarmowe

Telefon alarmowy 112
Pogotowie Ratunkowe 999
Straz Pozarna 998
Policja 997
Pogotowie Energetyczne 991
Pogotowie Gazowe 992
Pogotowie MPEC 993
Pogotowie MPWiK 994
Straz Miejska 986
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